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Enmienda Significativa del Plan de Accién #1
Presentado al HUD para su Aprobacion: 1 de agosto de 2020 después de las 5:00PM

A continuacion, se presenta un resumen de cambios claves de la Enmienda 1. Se informa que no se han incluido todos
los cambios en este resumen. Sin embargo, se resaltaron todos los cambios en el Plan de Accién usando el formato

siguiente:
Seccién Subseccién Nurrje.ro de Descripcion
Pagina
Presupuesto;
Alquiler Asequible de Se reasigharon $970,664 de Planificacion a Alquiler Asequible de Viviendas
., , Viviendas 63 Multifamiliares. Se actualizaron ambas secciones del plan para reflejar este
Seccién 6: Método e . ) . . - .
de Distribucién Multifamiliares; 67 cambio. Se agregd una descripcidn de este cambio a la Seccidn de Alquiler
Planificacion; 79 Asequible de Viviendas Multifamiliares. Se actualizaron todas las tablas del
Programacion de presupuesto y la programacién de gastos.
Gastos
1. Se cambid la redaccidn para que refleje el uso de los préstamos de pago
diferido con condonacidén incremental como medida de control contra la
Programa de reventa luego de la recuperacion.
Seccién 6: Método Recuperacién y - 2. No Apto para Recuperacion, Actividades No Elegibles y Asistencia para
de Distribucion Reconstruccion a Reubicacion Temporal —se cambid la redaccidn de cada una de estas secciones
para Propietarios para reflejar la manera en la que el DCA definié estos términos en el manual
del programa.
1. Se convirtid la adquisicion en una actividad elegible y se cambid el nombre
de la subseccidn a Programa de Compra y Adquisicion (anteriormente se
llamaba Compra).
2. Se cambid el método para determinar el maximo del programa que estaba
usando los Limites de Hipotecas FHA. Sin embargo, ahora el DCA se basard en
L . las evaluaciones del Valor Justo de Mercado Posterior a la Tormenta.
Seccién 6: Método Programa de Compra . .
de Distribucion v Adquisicién 74 3. Las.compras se basaran en el F.M,V Posterior a la Torment‘a’y no en el FMV
Anterior a la Tormenta. Se actualizd el texto de toda la seccién para que
refleje este cambio.
4. Texto actualizado relativo a las instrucciones dadas a los solicitantes para
determinar el estatus de la solicitud. No se usaran administradores de casos
para el programa. Los solicitantes deberan contactar a los subreceptores del
gobierno local o al DCA.
Programa de
Seccién 6: Método Subvencidn para 76 Se elimind la redaccidn siguiente: “Los proyectos que igualan el HMGP se
de Distribucion Mitigacion de limitan a la elevacidn de la estructura y la remocién de desechos”.
Riesgos
Seccién 6: Método Programa de 77 Se agregd un programa de infraestructura para incluir $13,015,596 asignados
de Distribucién Infraestructura al Estado de Georgia en la Notificacion de Registro Federal 85 FR 4681.
Se traslado la seccidn 6H: Planificacién, que antes estaba en la pagina 64, a la
subseccién de Planificaciéon y Administracion, para reducir las redundancias
Seccién 6: Método Método de 66 del Plan de Accion.
de Distribucion Distribucion Se agrego el Programa de Infraestructura bajo Seccion 6L.
Se cred una seccidn separada para el HMGP, la Seccidn 6K.
Se renombraron las subsecciones para asegurar la continuidad.
Seccidn 7: Plan de Plan de Se elimind del Plan de Accion el Plan de Implementacidn antes de la
Implementacion Implementacion 87 Adjudicacién. Este documento se esta actualizando continuamente,
antes de la antes de la especialmente la seccién de personal. EI DCA mantendra este documento

Adjudicacion

Adjudicacidn

como un documento independiente.




En respuesta a los dos tornados que tuvieron lugar en enero de 2017 y al huracan Irma, el 10 de abril de 2018,
de acuerdo con lo establecido en la Ley Publica 115-123, el Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano
(HUD, por sus siglas en inglés), asigné $37,943,000 al estado de Georgia, que se administran a través de la
Subvencion en Bloque para el Desarrollo de la Comunidad en la Recuperacidn ante Desastres (CDBG-DR, por
sus siglas en inglés). De igual manera, el 27 de enero de 2020, el HUD le asigné al Estado de Georgia fondos
adicionales por el monto de $13,015,596 para actividades de infraestructura, de conformidad con lo que
establece la Notificacién del Registro Federal 85 FR 4681. El HUD identificé tres cddigos postales que
corresponden a las zonas «mas afectadas y devastadas» y exigié que, al menos, el 80 % de los fondos asignados
se destinen primero para hacer frente a las necesidades insatisfechas de dichas zonas. Ademas, se consideraron
15 condados como aptos para recibir la asistencia individual y publica de la Agencia Federal para el Manejo de
Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés), y, por ende, aptos para recibir el 20 % restante de los fondos. Este
plan de accion detallard el destino de los fondos, los criterios de elegibilidad y el uso de estos fondos para
hacerle frente a una recuperacién y restauracidon de largo plazo, a las necesidades insatisfechas y a la
administracion del programa.

HUD originalmente designo los cddigos postales 31520 (Condado de Glynn), 31548 (Condado de Camden) y
31705 (Condado de Dougherty) como los codigos postales mas afectados y perturbados (MID, por sus siglas en
inglés). Sin embargo, después de comenzar a implementar el Programa de Rehabilitacion y Reconstruccion para
Propietarios de Viviendas, el DCA consideré que los cédigos postales 31701 y 31707 también sufrieron dafos
significativos por los eventos relacionados con tornados vy, el 14 de febrero de 2020, solicité que el HUD
expandiera su designacion MID a estas areas. El HUD aprobd esta solicitud en julio de 2020 (tanto la solicitud
como la aprobacién estdn contenidas en los apéndices de este documento).

En 2017, las inclemencias climaticas no daban tregua al estado de Georgia. Dos eventos meteorolégicos
catastroficos azotaron el sur de Georgia con lluvia destructora, viento y actividad ciclénica. El 2 de enero de
2017 (DR 4294), tormentas severas, tornados y vientos en linea recta golpearon Dougherty y los condados
aledanios. Entonces, el 21y el 22 de enero (DR 4297), cuarenta y un tornados se abatieron sobre todo el estado
de Georgia. Formaban parte de un fendmeno meteoroldgico que genero el tercer tornado mas grande de la
historia de los Estados Unidos, que duraria tres dias. Solamente el 21 de enero se registraron veintisiete
tornados; sin embargo, en los condados de Berrien, Brooks, Cook, Dougherty y Thomas, se vieron los efectos
mas espantosos. En estos condados, hubo un saldo de catorce personas fallecidas a causa de las tormentas y,
aunque revista una importancia menor, se informaron dafios materiales por millones de délares durante las
primeras actividades de recuperacion.

Como si el tiempo huracanado no fuera suficiente, setiembre trajo otra seguidilla de mal tiempo al sur de
Georgia. El huracdn Irma tocé tierra en la Florida el 10 de setiembre. Durante los dos dias siguientes, Irma
ascendid por la costa de la Florida en direccidon a Georgia (DR 4338). Una vez que se posicioné en el sur de
Georgia, Irma ocasion6 dafios y devastacion que no se habian visto nunca en esa parte del estado desde 1994.
Una marejada de mds de cuatro pies inundd la costa, y las inundaciones generalizadas y los apagones se
convirtieron en la norma, no en la excepcién. Ademas, los arboles caidos y los escombros arrastrados por el
viento causaron mas dafios a las casas, edificios y otras construcciones. El dafio generalizado dio como resultado
millones de ddlares en costos de limpieza solamente.



Informacion general sobre los tornados

Los tornados de enero no fueron los mas costosos de los dos desastres en términos econdmicos. No obstante,
desde la perspectiva de la escala humana, existen pocos desastres naturales en la historia de Georgia que sean
comparables. Los tornados afectaron a los residentes de la ciudad de Adel debido a que un tornado golped el
predio de casas moviles Sunshine Acres. En este vecindario solamente, hubo siete residentes muertos de entre
19 y 62 afios. En un informe emitido por el Atlanta Journal Constitution seis meses después de las tormentas,
se indicaba que, si bien los residentes y los voluntarios trabajaban «a diario» para reparar las propiedades desde
que ocurrié la tormenta, todavia queda mucho trabajo por hacer.

Asimismo, se observaron dafios ocasionados por los tornados en Albany, a unas 50 millas al noroeste de Adel,
en donde un tornado de categoria EF3 mato a cinco personas. El Albany Herald, cuando se cumplié un afio de
la tormenta, informé que este fenémeno climatico habia provocado «mas de $1,000 millones en dafios
locales». Edificios de viviendas y de oficinas que estaban en pie un viernes, dejaron de existir para el lunes
siguiente. Los residentes destacaron que fue el peor tornado que azoté Albany en casi 80 afios, desde aquel
de febrero de 1940 antes de que comenzara la Segunda Guerra Mundial; dejé tres personas fallecidas y
cientos de heridos.

Informacidn general sobre Irma

A pesar de que el huracdn Irma no tuvo contacto directo con la costa de Georgia, apenas puede encontrarse
consuelo en este hecho, ya que la tormenta dejé importantes dafios. Las islas de barrera de Georgia, conocidas
como Golden Isles, sufrieron una erosidon masiva. La afamada playa Driftwood Beach en la isla Jekyll, que toma
su nombre del espectacular paisaje de maderas flotantes que pueden verse a diario y que ha servido de
inspiracion tanto a artistas como poetas durante generaciones, vio toda la madera suelta arrastrada al mary
muchos de los arboles mas pequefios destrozados. Los pintorescos drboles de Savannah y Saint Simons pueden
ser hermosos telones de fondo del sur, pero después de que sus raices empapadas por la lluvia se vieron
presionadas durante horas por los fuertes vientos, se convirtieron en pesadillas vivientes tanto para los
residentes como para los equipos de remocién de escombros cuando las ramas y troncos cubrian el suelo.

Aparte de las tareas de limpieza a corto plazo y del dafio a largo plazo al paisaje, muchas comunidades
experimentaron efectos provocados por Irma que no pudieron preverse tan facilmente. La costa de Georgia es
tan conocida por sus mosquitos como por sus playas, y varias comunidades se vieron obligadas a realizar rondas
adicionales de fumigacidon para erradicar esta poblacion generadora de enfermedades. En condiciones
normales, ciertos lugares, como el condado de Glynn, son capaces de mantener sin problema los ambientes de
agua estancada en un minimo. Irma cambid la ecuacién debido a la gran cantidad de precipitaciones y a la
prioridad que se dio a otras tareas de recuperacion por sobre las patrullas periddicas. Se vieron forzados a
acelerar las operaciones, una tras otra, para cumplir con los plazos de reembolso de la FEMA. Aunque algunos
pudieron llevar a cabo estas operaciones de manera eficaz, muchos no lograron realizar todas las tareas de
recuperacion necesarias durante los meses inmediatamente posteriores al desastre.

Resumen y conclusion

Todas las comunidades que se mencionaron tuvieron pérdidas de vidas y dafios materiales importantes. Estos
lugares y su lucha aparecieron en las noticias locales, estatales y nacionales en los dias posteriores a las
tormentas. Sin embargo, las tormentas no solo causaron muerte y destruccién. Miles de ciudadanos y muchos
gobiernos locales sintieron el impacto de los vientos destructores, los escombros, las inundaciones, los arboles
y las lineas eléctricas caidas. Estas historias mas pequeiias y no informadas son las que requieren la financiacion
de la subvencién CDBG - Recuperacion ante Desastres. Una vez que finalizaron las tormentas, los periddicos
nacionales se fueron, y las tareas de limpieza comenzaron. Muchos de los residentes de la zona afectada no
pudieron solicitar ni recibir la asistencia federal, que es lo que marca la diferencia entre sobrevivir apenas y



realmente recuperarse. Se reportaron millones de ddlares en dafios a través de los numerosos anuncios de
financiamiento de la FEMA después de las tormentas, pero no todos estaban en posicién de presentar las
solicitudes y la documentacién exigida para recibir estos beneficios. Muchas personas ya habian vuelto a su
trabajo para tratar de llevar el pan a la mesa de su familia, por lo que les resultaba imposible ocuparse de reunir
los requisitos que exigia la agencia federal en ese momento. En realidad, mucha gente tardé meses en
comprender la verdadera naturaleza de sus necesidades de recuperacion. En la seccidén 5, se analizan estas
necesidades: Necesidades insatisfechas.

Los gobiernos locales también tuvieron que enfrentar estos mismos problemas. Georgia cuenta con un alto
porcentaje de gobiernos locales con una poblacién inferior a 1000 habitantes; algo que se verifica
especialmente en el sur de Georgia. Muchas de estas ciudades solo cuentan con empleados a tiempo parcial.
Las semanas y meses posteriores a las tormentas los tuvieron ocupados principalmente en despejar los
caminos, ayudar a los ciudadanos de edad avanzada con la limpieza de los escombros, lavar las tuberias de
agua, reparar las estaciones de bombeo, emitir alertas para que hiervan el agua, reparar baches, reforzar los
desagilies pluviales y un sinnimero de otras tareas que las ciudades y condados con mayor presupuesto y
personal podrian realizar en cuestion de dias. Esas ciudades, a pesar de contar con mas personal y
presupuesto, contindan experimentando problemas y costos excesivos. Los condados de Chatham y Glynn,
donde se encuentran las ciudades de Savannah y Brunswick, respectivamente, fueron testigos del impacto
producido por la marejada de cuatro pies. Las carreteras fueron arrasadas, los parques y casas se inundaron, y
las zonas comerciales resultaron dafiadas, y algunos edificios sufrieron dafios irreparables.

Fotografias de los desastres

Casas moviles en Paradise Village, condado de Dougherty Una familia recoge objetos que pueden rescatarse después
Tornado de enero de 2017 (foto de Darrell Ealum del tornado de enero de 2017. Adel, Georgia
Albany Herald) (foto de Branden Camp AJC)

2. Antecedentes de las necesidades insatisfechas

Entre enero y setiembre de 2017, en el sur de Georgia, hubo desastres enormes en forma de tornados, vientos
en linea recta y el huracédn Irma. Estos desastres dafiaron casas, destruyeron empresas y, sobre todo, se
cobraron 14 vidas. Del 20 al 22 de enero de 2017, un sistema de baja presion de alto nivel se desplazaba por la
costa del Golfo y generé tornados desde Texas hasta Carolina del Sur. Antes del sistema de tormentas, el flujo
hacia el sur permitié que el aire caliente y hiumedo se infiltrara en el sureste con temperaturas récord que
superaron los 80 °F y puntos de rocio mayores de 70 °F. Esto cred condiciones favorables para el mal tiempo,



ya que el aire mas frio del noroeste se traslado hacia la regidn que se encuentra detras de la parte baja del nivel
superior. EI 22 de enero, dos tornados de categoria EF-3 fueron los responsables de 16 muertes. El tornado mas
mortifero del brote afecté a los condados de Brooks, Cook y Berrien, y terminé con la vida de 11 personas. El
tornado EF-3 tuvo una trayectoria de casi 25 millas y un ancho de 700 yardas con vientos de aproximadamente
140 millas por hora. El tornado mas destructor, en lo que respecta a daifios materiales, fue uno de categoria EF-
3 que paso por 70.7 millas en el sur de Georgia. El tornado ocasiond dafios considerables a hogares y empresas
de Albany, Georgia y provocé cinco muertes y, al menos, 40 heridos.

Inundacion en la comunidad de casas mdviles Shady Acres en
Sterling,en el condado de Glynn, el 12 de setiembre de 2017.
(Foto de Tiffany Fields, The Brunswick News)
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Se confirmaron un total de 41 tornados entre el 21 y el 22 de enero en Georgia que duraron dos dias, lo que
hizo que fuera el acontecimiento mas importante que se haya registrado en el estado. Segun datos del Servicio
Meteoroldgico Nacional (NWS, por sus siglas en inglés), el episodio incluyd una de las trayectorias de tornados
mas largas de las que se tiene constancia. El tornado tenia un ancho mdaximo de 1.25 millas. Estuvo en tierra
durante una hora y doce minutos, lo que provocd grandes destrozos en el recorrido de casi 71 millas que hizo
por cinco condados de Georgia. En el estudio de dafios que realizd el NWS, se observaron dafios graves a los
arboles a lo largo de todo el recorrido del tornado: entre el 90 y el 100 % de los arboles fueron arrancados o se
quebraron. Se derrumbéd una parte de la planta de Proctor and Gamble en el condado de Dougherty, y una
iglesia de bloques de hormigdn fue derribada, lo que sugiere que soplaron vientos de hasta 150 mph.

El huracan Irma, en septiembre de 2017, provocd una gran inundacion a lo largo de la costa de Georgia, en
particular, en laisla St. Simons y el rio Satilla. El total de precipitaciones fue de entre 5y 10 pulgadas en el litoral
de Georgia, y el maximo medido en el estado fue de 10.34 pulgadas en Nahunta, condado de Brantly, en
setiembre 11 y 12. En el condado de Camden, numerosos arboles y el tendido eléctrico resultaron dafiados a
raiz de los fuertes vientos. Docenas de personas fueron rescatadas en barcos cerca de la costa debido a la
inundacién que causaron la marejada y la lluvia. En todo el estado, se podian observar arboles caidos por
doquier y mas de 1.5 millones de personas se quedaron sin luz durante la tormenta.

La intensidad de los huracanes se
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Después de golpear el sur de la
Florida, Irma se trasladé rapidamente
al norte de la Florida vy, luego, al
noroeste hacia Georgia el 11 de
septiembre como tormenta tropical.

VIENTO: 74 - 95 mph

DANOS: Vientos muy peligrosos que produciran algunos dafios v=

La combinacion de efectos de la marejada ciclénica y la marea produjo un nivel maximo de inundacién de entre
3y 5 pies sobre el nivel del suelo. El maredgrafo del Servicio Nacional Oceanico (NOS, por sus siglas en inglés),
del condado de Chatham midié el nivel maximo del agua que fue de 4.7 pies de pleamar media superior
(MHHW)!. Las mayores precipitaciones se concentraron en el sureste de Georgia, y los vientos sostenidos
generalizados de 30-45 mph con rafagas de 50-65 mph derribaron numerosos arboles y el tendido eléctrico.

Los georgianos experimentaron aproximadamente mas de $54.7 millones en pérdidas comprobadas por la
FEMA como resultado de los desastres 4294, 4297 y 4338. En un memorando de Todd Richardson, subsecretario
general adjunto en funciones para el Desarrollo de Politicas e Investigacion, el HUD calcula que hay mas de
$37,943,000 en necesidades insatisfechas que imponen una gran carga a las personas afectadas por los

1Informe del huracan Irma de la Administracion Nacional Oceanica y Atmosférica (NOAA, por sus siglas en inglés)



desastres de 20172.Debido a la magnitud de los desastres, el presidente Trump aprobd Declaraciones de
Desastre para 15 condados del estado de Georgia. Estas Declaraciones fueron realizadas debido a las tormentas
severas, tornados y vientos en linea recta ocurridos el 26 de enero de 2017 y al huracdn Irma del 15 de enero
de 2017. La lista de condados y desastres ocurridos se encuentra en la tabla 1 de la pagina siguiente.

Tabla 1. Lista de desastres por condado

CONDADO Desastre
BERRIEN Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4297)
CAMDEN Huracan Irma (DR 4338)

CHARLTON Huracan Irma (DR 4338)

CHATHAM Huracan Irma (DR 4338)
COFFEE Huracdn Irma (DR 4338)
COOK Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4297)
CRISP Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4297)

DOUGHERTY Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4294); (DR

GLYNN Huracan Irma (DR 4338)
LIBERTY Huracdn Irma (DR 4338)
MCINTOSH Huracan Irma (DR 4338)
THOMAS Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4297)
TURNER Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4297)
WILCOX Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4297)
WORTH Tormentas severas, tornados y vientos en linea recta (DR 4297)

2 Memorando de Todd Richardson, subsecretario general adjunto interino para el Desarrollo de Politicas e Investigacion



FEMA-4294-DR, declaracion de desastre en Georgia a partir del 01/25/2017
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Capa de datos/Descripcion
del mapa: Tipos de asistencia
designados para las areas
seleccionadas del estado de
Georgia.

Todas las areas designadas en el
estado de Georgia pueden solicitar
asistencia bajo el Programa de
Subvencion de Mitigacion de
Riesgos.

Condados designados

I:, Sin designacion
I:] Asistencia Publica

Asistencia Individual y
Asistencia Pablica

25 50 75
Miles

Fuentes de datos:

FEMA, ESRI,

Declaracion inicial: 01/25/2017
Aviso del Registro Federal de
Desastres:

01/25/2017

Datum North American 1983
Proyeccion Transversal de Mercator

MaplD 8a7a922e9b70125171824hqgprod

La figura anterior muestra la Declaracion de Desastre por las tormentas severas, tornados y vientos en linea recta que se
produjeron el 2 de enero de 2017. El condado de Dougherty fue considerado elegible para recibir asistencia publica e

individual.




FEMA-4297-DR, Georgia Disaster Declaration as of 03/06/2017 *@ FEMA
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Capa de datos/Descripcion
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Georgia.

Condados designados
:] Sin designacion
[:] Asistencia Pablica

Asistencia Individual y
Asistencia Pablica

0 10 20 30 40
N\ les

Fuentes de datos:

FEMA, ESRI,

Declaracion inicial: 01/26/2017
Aviso del Registro Federal de
Desastres:

01/25/2017

Datum North American 1983
Proyeccion Transversal de Mercator
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Una imagen que muestra la Declaracion de Desastre para las tormentas severas, tornados y vientos en linea recta que

ocurrieron el 21 y 22 de enero de 2017 puede verse en la imagen de arriba. Los siguientes condados se consideraron
elegibles para recibir la asistencia individual y publica: Berrien, Cook, Crisp, Dougherty, Thomas, Turner, Wilcox y Worth.




FEMA-4338-DR, Georgia Disaster Declaration as of 10/26/2017

7 N
‘I/)aé//('!smg / { it Tiwny
Whtfisl {mop -3
e N DG Flaberaiam
) WHné
Chatoesa bt £ 2 e ALy Siephons
1aw s,
[hank oAl anklm
Han!
Floydl Hauw] ("h:u-hv/ Yoyl %3
otk Ixkaon Nagiscax
Paylding’ L/ £ RS P RC LT 2 b
laralyon
. ? R OREC]
{h el DKty Maltiny Hlies R Ficeln, SC
- ReChdale A
Cafroll Lol (4 X RREC AR MO
' . Taliaterion Col urdiba’
N Favéuefplonty Wit d
Heald 4 Putnar Kochmiond
Spa kiR Hancodk WEE NN
Meriid s1bet e
In Pk XS IS Rl DI O .
3 Walfingdo
P
[
Hagns B AN Wilkadisod INTATA Jenking) XK
WA
Xustopte Taylor Poach ¥ >
Crandheee 4 K 5] Mo Hleekioy e OO O @ @ Oui A,
Schiles NZalg:
Pulasks
AL K Dooly Py AN A P ISES
Wb XSUTte, b
. Wilgot { Tattnall 2
Chitmian (Ao i N '-" X
oSy Srela b D % SR,
(e 1 il Agplirfe oy,
Clay g e MO : s
Calhonin ¥ Do i Nonit ' x ‘.f‘!"’!‘\' < Hadon ay ,\}cqu.";
84 15 % .
" Picice;
X X0 BEEBUA K s Ay
AMitc 2 AL
Wil L Corgm YIS WY W an X,
Sl X VAV, Ehach N\ & m
L NN 3 . an] ?
DG KGR T homay Te s SN N Chatlion g ,", e
FL R X

P s

Y =

Data Layer/Map Description:
The types of assistance that have
been designated for sekected
areas in the State of Georgia.

All designated arcas in the State
of Georgia are eligibke to apply
for assistance under the Hazard
Mit:gation Grant Program

Designated Countics
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Data Sources:

FEMA, ESRI,

Initial Declaration: 09152017
Disaster Federal Registty Notee
Amendment £7 - 10262017
Datem: North American 1983
Projection: Transverse Mercator

Arriba puede verse una imagen que muestra la Declaracion de Desastre por el huracan Irma ocurrido en setiembre de
2017. Los siguientes condados se consideraron elegibles para recibir la asistencia individual y publica: Camden, Charlton,

Chatham, Coffee, Glynn, Liberty y Mcintosh.
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Max Wind Gusts From Tropical Storm Irma
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La figura de arriba (Rafagas de Viento Maximas de la Tormenta Tropical Irma, de la Oficina de Prevision
Meteoroldgica de Atlanta, GA), muestra las rafagas de viento maximas de Georgia que dieron como resultado
la tormenta tropical Irma. El sur y el sureste de Georgia fueron las dreas con mayores rafagas de viento.

National Weather Service State Of Georgia
Precipitation Accumulation 8AM 09/10/2017 - 8AM 09/12/2017
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La figura anterior (Servicio Meteoroldgico Nacional del Estado de Georgia sobre la Acumulacién de
Precipitaciones entre 8:00 a.m. 09/10/2017 y 8:00 a.m. 09/12/2017, emitido por la Oficina de Prevision
Meteoroldgica de Atlanta, GA), muestra la acumulacién de precipitaciones en Georgia como resultado del
huracan Irma. El litoral de Georgia tuvo la mayor cantidad de precipitaciones; los condados de Camden y

Glynn fueron los que recibieron la mayor parte de las lluvias.
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Tormentas, recorrido y zonas dafiadas en enero de 2017 segun el Servicio Meteoroldgico Nacional.

|

30 Vienha
< i 87
Americus :
4
e 280
191 Abbevilie
e v
¥ v
4 A
4 v %:E
- 18
\I 4 v (218
w
v
195 7 N
NWS Damage Assessment Toolkit - Damage Points
EF5
Leesburg T % EF4
a3 1 Y
"I P ¥ Ashburn
[e2} ® Ogv @ \
A,/ g
. 'y 7% ;
T 4 112
. e P -
&\ g Vp » NWS Damage Assessment Toolkit - Damage
. v i f vv N, = (,;\ } ,“\\,‘ Polygons
WAL = Sylvester =
w 7 Sylvest i
& EF4
) ¥ ez
v—Wa - (33
- v 112 I
o ¥ y EF1
I EFo
'15 ] I TSTM/Wind
o1 ‘
10km 318
Lo 270 -
el L] — Esri HERE Garmin FAOQ USGS H

La imagen de arriba muestra el recorrido de las tormentas de enero de 2017 y los puntos en los que hubo
dafios. Esta informacidn gréfica fue obtenida del Tablero de Evaluacién de Dafios del Servicio Meteorolégico

Nacional.
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A través de alianzas con los gobiernos locales de las ciudades y de los condados, el estado ha disefiado un plan
integral que busca dar respuesta a las necesidades insatisfechas. El programa de Recuperacion ante Desastres
de la CDBG (CDBG-DR) de Georgia cred un valor indice para priorizar y determinar el monto de financiamiento
gue se pondra a disposicion de los beneficiarios a fin de dar respuesta a las necesidades no satisfechas. El indice
se cred utilizando datos provenientes de censos, SVI, FEMA, SBA y HUD.

La utilizacién del indice de Vulnerabilidad Social (SVI) junto con los datos de dafios de la FEMA proporciona un
proceso estandarizado, replicable y pragmatico a fin de comprender dénde serian mas Utiles los recursos para
impulsar una recuperacion exitosa en caso de desastre. Al superponer los datos de la FEMA y del SVI, el equipo
del Sistema de Informacion Geografica (SIG, por sus siglas en inglés), del Departamento de Asuntos
Comunitarios (DCA, por sus siglas en inglés), cred una visualizacion de la pérdida y vulnerabilidad para el estado,
mostrando dreas densamente pobladas como las ciudades de Savannah, Albany y Brunswick. Estas areas
parecen tener una alta vulnerabilidad social y algunas de ellas también fueron de las mds afectadas por los
desastres. La poblacidon que habita en las dreas mas rurales del estado también se caracteriza por tener altos
niveles de vulnerabilidad social. La FEMA proporciond una lista de direcciones de los solicitantes de asistencia
individual e identificé y verificé los solicitantes que han perdido bienes raices (vivienda).

Es necesario destinar los recursos a las areas mas afectadas y vulnerables porque tienen menos posibilidades
de recuperarse sin ayuda externa. Muchas de las personas que viven en las zonas afectadas sufren de pobreza
generalizada. El porcentaje de personas que viven debajo del nivel de pobreza dentro de las tres zonas mas
afectadas oscila entre el 13.2 % y el 35.0 %3. En general, no tienen la posibilidad de prepararse adecuadamente
para enfrentar desastres, impactos ambientales, conmociones y estrés, ni de responder ante ellos ni de
sobreponerse. Las necesidades prioritarias, tal como se analizé en la evaluacion de necesidades insatisfechas,
son las personas de ingresos bajos a moderados, de la tercera edad, sin empleo y otros grupos vulnerables. El
analisis integral de las necesidades insatisfechas se trata en detalle en la seccién 4: Evaluacion de las
necesidades insatisfechas.

3 Datos de ciudades con los codigos postales 31705, 31548, 31520
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Si bien muchas de las caracteristicas de la comunidad en toda el drea afectada son similares a las tendencias y
porcentajes estatales, existen ciertas diferencias sociodemogréficas. La tabla que figura a continuacién muestra
un desglose socioecondmico y demografico de las tres zonas mas impactadas por los desastres de 2017. Dos de
las tres zonas mas afectadas tienen una mayor proporcion de habitantes sin titulo de educacidn secundaria. A
esto se le suma mas del 30 % de hogares con un ingreso menor a $15,000 al afio, lo que agrava el problema de
la pobreza en las areas con cédigos postales 31520 y 31705. Estas estimaciones de poblacién fueron obtenidas
de la Oficina del Censo de los Estados Unidos, de la Encuesta Comunitaria Estadounidense (ACS, por sus siglas
en inglés), 2012-2106, datos de 5 afios.

Tabla 2. Datos por Cédigo postal

TEMA Cddigo postal |Cédigo postal |Cédigo postal

31520 31548 31705
POBLACION 22,167 20,720 32,979
PORCENTAJE DE POBLACION MAYOR DE 65 ANOS 15.2% 9.8% 11.4%
EDAD PROMEDIO 38.2 32.2 314
INGRESO PROMEDIO DEL HOGAR S 27,444 $ 52,846 S 26,809
INGRESOS DE HOGARES MENOR A 15,000 AL ANO 30.8% 8.4% 30.4%
POBLACION DE 18 A 24 ANOS SIN TITULO SECUNDARIO 24.4% 25.4% 14.2%
HOGARES QUE RECIBIERON BENEFICIOS DE CUPONES DE
ALIMENTOCSI EN LOS ULTIMOS 12 MESES 32.5% 11.2% 33.2%

Segun la Oficina del Censo de los Estados Unidos, la Encuesta Comunitaria Estadounidense de 2012-2106, datos
de 5 afios, existe un alto porcentaje de inquilinos que viven dentro del area afectada. En particular, en el
condado de Dougherty, el 54,23 % de los residentes alquilan, mientras que el 45,77 % posee una casa. Estas
cifras son mas altas que el promedio estatal de 36.4 % de unidades ocupadas por inquilinos y 63,6 % por

propietarios (Tabla 3, a continuacién).

Tabla 3. Ocupacion por Condado
CONDADO PROPIETARIOS % PROPIETARIOS INQUILINOS % INQUILINOS TOTAL
BERRIEN 5,058 71.16% 2,050 28.84% 7,108
CAMDEN 10,846 58.13% 7,812 41.87% 18,658
CHARLTON 2,588 74.50% 886 25.50% 3,474
CHATHAM 57,385 53.76% 49,364 46.24% 10,6749
COFFEE 9,308 65.97% 4,802 34.03% 14,110
COOK 4,114 68.81% 1,865 31.19% 5,979
CRISP 4,876 57.30% 3,633 42.70% 8,509
DOUGHERTY 16,090 45.77% 19,066 54.23% 35,156
GLYNN 19,760 60.57% 12,863 39.43% 32,623
LIBERTY 10,368 45.51% 12,412 54.49% 22,780
MCINTOSH 4,116 79.05% 1,091 20.95% 5,207
THOMAS 10,460 60.57% 6,809 39.43% 17,269
TURNER 2,141 69.72% 930 30.28% 3,071
WILCOX 1,955 72.46% 743 27.54% 2,698
WORTH 5,533 70.28% 2,340 29.72% 7,873

14



Las estimaciones del ingreso promedio de los hogares y de poblacién para los 15 condados afectados se
encuentran en la tabla 4. El condado de Camden tiene el ingreso medio de hogar mas alto ($53,327) y el
Condado de Chatham cuenta con la poblacién mas alta (290,501). Muchos condados tienen menos de 20,000
residentes y son de naturaleza mas rural. Todos los condados, a excepcion de Camden, estan por debajo del
ingreso promedio por hogar de Georgia ($51,037).

Tabla 4. Estimaciones del ingreso promedio de hogares y de poblacién por condado
ACS 2012-2016
Condado Ingreso promedio del hogar ~ Estimacidn de habitantes
Berrien $35,740 19,186
Camden $53,327 53,044
Charlton $43,871 12,715
Chatham $49,596 290,501
Coffee $34,536 43,014
Cook $35,199 17,277
Crisp $31,672 22,736
Dougherty $33,605 89,502
Glynn $46,475 85,282
Liberty $42,484 61,386
Mclntosh $45,248 14,106
Thomas $38,241 44,779
Turner $34,667 7,961
Wilcox $34,071 8,800
Worth $38,684 20,533

Los tornados de enero de 2017 y el huracdn Irma tuvieron un impacto considerable en los hogares de ingresos
bajos y moderados en los 15 condados elegibles para recibir la asistencia individual de la FEMA. El HUD exige
que, al menos, el 70 % del total de los fondos del programa de Recuperacion ante desastres de la CDBG
beneficien a hogares de ingresos bajos y moderados. El HUD determina los limites correspondientes a estos
ingresos sobre la base del ingreso medio del area (AMI, por su sigla en inglés) del condado y se clasifican segln
la cantidad de integrantes de la familia. Los hogares con ingresos bajos a moderados se definen como aquellos
que no superan el 80 % del ingreso medio del drea para la zona en donde se encuentran, segun lo determine el
HUD. Estas categorias de ingresos se agrupan en las siguientes clasificaciones:

Ingresos extremadamente bajos Ingreso anual de hasta el 30 % del ingreso medio del area
Ingresos muy bajos Ingreso anual del 31 % al 50 % del ingreso medio del area
Ingresos bajos Ingreso anual del 51 % al 80 % del ingreso medio del area

La tabla 5 muestra los limites de ingresos definidos por el HUD para hogares calificados de ingreso bajos a
moderados para una familia de cuatro personas. Los limites para hogares de una a ocho personas se encuentran
en el apéndice.
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Tabla 5. Limite de ingresos para un hogar de 4 personas en 2017

Condado Extremadamente bajo <30% AMI Muy bajo <50% AMI Bajo <80% AMI
Berrien $23,250 $23,250 $37,200
Camden $24,600 $31,050 $49,700
Charlton $24,600 $27,400 $43,850
Chatham $24,600 $32,450 $51,900
Coffee $23,250 $23,250 $37,200
Cook $23,250 $23,250 $37,200
Crisp $23,250 $23,250 $37,200
Dougherty $23,650 $23,650 $37,850
Glynn $24,600 $27,450 $43,900
Liberty $24,600 $26,250 $42,000
Mclntosh $24,600 $27,450 $43,900
Thomas $23,250 $23,250 $37,200
Turner $23,250 $23,250 $37,200
Wilcox $23,250 $23,250 $37,200
Worth $23,650 $23,650 $37,850

Después de un desastre de envergadura, los hogares que califican como de ingresos bajos o moderados,
probablemente, tendran mayores dificultades para obtener financiamiento a fin de realizar las reparaciones
necesarias, para reemplazar los bienes personales dafiados, para encontrar una vivienda de alquiler adecuada
o para pagar los gastos de vivienda temporal o de reubicacién.

De esta manera, el Departamento de Asuntos Anélisis de ingresos:

Comunitarios (DCA) ha trabajado para identificar las Solicitantes de Asistencia de la FEMA
areas afectadas que tienen la mayor cantidad de
hogares con ingresos bajos y moderados a fin de

priorizar la asistencia a los que tienen mas No Bajos
] ) ) reportados 14% 7
necesidades. La figura de la derecha ilustra el desglose 14% 7 N
de ingresos de los residentes dentro de los 15 Y . \-..
— o .~ Muy bajos ,
condados declarados para recibir asistencia individual No bajos ni // 8%
solicitada a la FEMA. No cabe duda de que se han moderados y

producido dafios considerables a viviendas en areas 16%
con gran cantidad de residentes de ingresos bajos y
moderados. De casi 50,000 solicitantes, el 48 % se
consideran con ingresos extremadamente bajos, el 8 %
con ingresos muy bajos y el 14 % con ingresos bajos.
Ademas, el 16% de los solicitantes no fueron
considerados de bajos ingresos y el 14% no reveld sus

Extremadamente bajos

48%

ingresos.

Los mapas en las siguientes paginas ilustran la pobreza dentro de los condados afectados y las zonas de los
codigos postales que sufrieron el mayor impacto, los porcentajes de hogares de ingresos bajos y moderados
en esos mismos condados y zonas para los desastres 4294, 4297 y 4338. Finalmente, en la pagina 21, se
encuentra un mapa del porcentaje de personas desempleadas dentro de los condados afectados y de las
zonas de los cddigos postales que sufrieron el mayor impacto.
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Porcentaje de personas por debajo
del nivel de pobreza

31705

Leyenda

:’3 codigos postales mas afectado

E Condados afectados

Pobreza

‘ No hay datos
‘ Menos del 9.9%

10% - 29.9%
30% - 44.9%
45% - 94.4%

(. Georgia@Depanmewwr. y

Community Affa‘i;‘s

Origen de los datos: el Centros de Control y Prevencion de

s Enfermedades, la Agencia de Registro de Sustancias Téxicas y

Enfermedades (ATSDR), el Programa de Investigaciones, Andlisis y
Servicios Geoespaciales y el indice de Vulnerabilidad Social. Base de
datos de Georgia de 2016.
http://svi.odo.gov/SVIDataToolsDownload.html. Accesado en 2016

El Programa de Investigaciones, Analisis y Servicio Geoespaciales
(GRASP) de la ATSDR creo el indice de Vulnerabilidad Social (SVI)
para ayudar a los funcionarios de la salud publicay a los planificadores
de respuestas ante emergencias a identificar y cartografiar las
comunidades con mayor probabilidad de necesitar asistencia antes,
durante y después de un evento nocivo o peligroso.

El SVI proporciona informacion especifica, con relevancia social y
espacial, para ayudar a los funcionarios de la salud puiblica y a los
planificadores locales a preparar mejor a las comunidades para
responder ante emergencias, como tormentas, inundaciones, brotes
de enfermedades o la exposicion a sustancias quimicas.

La figura anterior muestra los niveles de pobreza de la parte sur del estado de Georgia. Dentro de los 15
condados afectados, existen areas en muchos condados que tienen un alto nivel de pobreza. En realidad, hay
algunas zonas que tienen menos del 9.9 % de pobreza. Casi todos los condados tienen, al menos, un sector
censal que muestra un nivel de pobreza de entre el 30 % y el 44.9 %. Los condados de Chatham, Dougherty y
Glynn tienen sectores censales que estan dentro del nivel mas alto de pobreza: entre el 45 % y el 94.4 %.
Algunas partes de las zonas incluidas en los cédigos postales 31520 y 31705 también se encuentran en la

clasificaciéon de mayor pobreza.
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Cantidad de
solicitantes

del DR- 4294

% hogares con ingresos bajos y
moderados en el grupo de bloque

- Mas del 75 0 %: 291 propiedades dafiadas (4025 %)
m 51.0 %- 749 %: 280 propiedades daiadas (38.73 %)
[ V'enos del 510 %: 152 propiedades dafiadas (21.02 %)
e Dentrodel drea de cod, postales mis afectados: 723 prop, danadas (20.3 %)
o Fuera del drea de cod, postales mibs afectados: 2,837 prop, (79.7 %)
- Codigo postal 31705 (Dougherty, Mitchell, Worth)

/Rutas de tormenta en 2017

La figura anterior indica que 291 propiedades sufrieron dafios relacionados con las tormentas a causa del
desastre 4294 dentro de grupos de bloques donde mds del 75 % de los hogares tienen ingresos bajos a
moderados. Ademas, 280 propiedades fueron dafadas en dreas donde del 51 % al 74.9 % de los hogares tienen
ingresos bajos o moderados. Por ultimo, 152 propiedades sufrieron dafios en dreas donde menos del 51 % de
los hogares tienen ingresos bajos a moderados. Como se ha visto anteriormente, muchas propiedades con
danos se encuentran dentro de la zona que pertenece al codigo postal 31705 o en zonas aledafias.
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Cantidad de
solicitantes

del DR- 4297

% hogares con ingresos bajos y
moderados en el grupo de bloque
- Mas del 75.0 %: 106 propiedades dafiadas (6.29 %)

| 51.0 % - 74.9 %: 570 propiedades dafiadas (33.83 %)

- Menos del 51.0 %: 1,009 propiedades dafiadas (59.88 %)
o Dentro del drea de cdd, postales mas afectados: 1,685 prop, dafiadas (49.09%)
o  Fuera del drea de cdd, postales mas afectados: 1,747 prop, (50.91 %)

I cédigo postal 31705 (Dougherty. Mitchell. Worth)

La figura anterior muestra las propiedades dafiadas por el desastre 4297. Hubo 1685 propiedades dafiadas
dentro de la zona que pertenece al cédigo postal 31705. De este grupo, 106 propiedades resultaron dafiadas
dentro de los grupos de bloques donde mds del 75 % de los hogares tienen ingresos bajos a moderados.
Asimismo, 570 propiedades sufrieron danos en areas donde del 51 % al 74.9 % de los hogares tienen ingresos
bajos a moderados. Por ultimo, 1009 propiedades sufrieron dafios en areas donde menos del 51 % de los
hogares tienen ingresos bajos a moderados.
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Cantidad de
solicitantes

del DR- 4338

% hogares con ingresos bajos y
moderados en el grupo de bloque

- Mas del 75.0 %: O propiedades dafiadas (0 %)
‘ 51.0 % - 74.9 %: 383 propiedades dafiadas (17.83 %)

- Menos del 51.0 %: 1,764 propiedades dafiadas (82.17 %)

®  Dentro del 4rea de céd, postales mas afectados: 2,147 prop, dafiadas (4.12 %)

®  Fuera del 4rea de cod, postales mas afectados: 50,027 prop, (95.88 %)

- Cadigo postal 31705 (Dougherty. Mitchell. Worth)

-
" Rutas de tormenta en 2017
A &
o
pe ===
o
\\_//

El mapa indica 383 propiedades que sufrieron dafios relacionados con las tormentas a causa del huracdn Irma,
también conocido como desastre 4338, dentro de los grupos de bloques donde del 51 % al 74.9 % de los hogares
tienen ingresos bajos a moderados. Este desastre provoco dafios a 1764 propiedades en areas donde menos
del 51 % de los hogares tienen ingresos bajos a moderados. Estos dafios tuvieron lugar dentro de la zona que
pertenece al cédigo postal 31548 que se encuentra dentro del condado de Camden.
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Cantidad de
solicitantes

del DR- 4338

% hogares con ingresos bajos y
moderados en el grupo de bloque

- Mads del 75.0 %: 861 propiedades dafiadas (17.85 %)

. 51.0%-74.9%:2,275 propiedades dafiadas (47.16 %)

- Menos del 51.0 %: 1,688 propiedades dafiadas (34.99 %)
e Dentro del drea de c6d, postales mas afectados: 4,824 prop, dafiadas (9.26 %)
e Fueradel drea de cdd, postales mas afectados: 47,350 prop, (90.74 %)

- Codigo postal 31520 (Glynn)

. Rutas de tormenta en 2017

4

El mapa indica 861 propiedades que sufrieron dafios relacionados con las tormentas a causa del huracan Irma,
también conocido como desastre 4338, dentro de los grupos de bloques donde mas del 75 % de los hogares tienen
ingresos bajos a moderados. Ademds, 2275 propiedades fueron dafiadas en dreas donde del 51 % al 74.9 % de los
hogares tienen ingresos bajos o moderados Este desastre también causé dafios a 1688 propiedades en areas donde
menos del 51 % de los hogares tienen ingresos bajos a moderados. Estos dafios tuvieron lugar dentro de la zona que
pertenece al cddigo postal 31520, que se encuentra dentro del condado de Glynn.
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Porcentaje de desempleados

Leyenda
|:| 3 codigos postales mas afectados

D Condados afectados

:] Instalaciones militares

% de desempleo (civiles, 16 afios 0 mas)
[ ] 0%-5%

:] 6% - 10%

- 10% - 15%

- 16% - 25%

- 26% - 37%

> Jd
(‘ GGOYgiO. Department of Y ®

Community Affairs

A

Origen de los datos: el Centros de Control y Prevencion de
Enfermedades, la Agencia de Registro de Sustancias Toxicas y
Enfermedades (ATSDR), el Programa de Investigaciones, Analisis
y Servicios Geoespaciales y el indice de Vulnerabilidad Social.
Base de datos de Georgia de 2016.
http://svi.odo.gov/SVIDataToolsDownload.html. Accesado en 2016

El Programa de Investigaciones, Andlisis y Servicio Geoespaciales
(GRASP) de la ATSDR cre6 el indice de Vulnerabilidad Social (SVI)
para ayudar a los funcionarios de la salud publica y a los
planificadores de respuestas ante emergencias a identificar y
cartografiar las comunidades con mayor probabilidad de necesitar
asistencia antes, durante y después de un evento nocivo o
peligroso.

El SVI proporciona informacion especifica, con relevancia social y
espacial, para ayudar a los funcionarios de la salud publicay a los
planificadores locales a preparar mejor a las comunidades para
responder ante emergencias, como tormentas, inundaciones,
brotes de enfermedades o la exposicion a sustancias quimicas.

El mapa anterior ilustra las mayores concentraciones de desempleo del area. Como puede verse en el mapa,
los condados afectados se enfrentaban a altas tasas de desempleo incluso antes de que se produjera el
desastre. Estas comunidades son de naturaleza rural y no han participado en la gran recuperacion econémica
que ha tenido lugar en todo el pais desde la Gran Recesidén. Es menos probable que estas poblaciones tengan

acceso a los recursos necesarios para recuperarse plenamente de los desastres, en particular, cuando apenas
llegaban a fin de mes antes de que los dafios materiales afectaran a sus hogares y comunidades. Como se ha
visto anteriormente, muchas comunidades tienen altos niveles de desempleo. Los condados de Dougherty y
Camden tienen sectores censales con el nivel mas alto de desempleo: 26 % - 37 %.
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Las tasas de desempleo varian segun el condado y el mes de que se trate. La tabla 6 incluye tasas de desempleo
por condado, desde agosto de 2017 hasta agosto de 2018. Los datos se obtuvieron de la Oficina de Estadistica
Laboral. Las tasas que son de color verde claro son mas altas o iguales que el promedio del estado, y las tasas
de color naranja tienen la tasa mas alta dentro del area afectada para ese mes. Es importante observar que los
condados de Dougherty, Thomas, Turner y Wilcox tuvieron tasas de desempleo mas altas que el promedio
estatal todos los doce meses del afio pasado.

Tabla 6: Desempleo por condado

Condado Ago | Sept | Oct | Nov | Dic | Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun Jul Ago
2017 | 2017 | 2017 | 2017 | 2017 | 2018 | 2018 | 2018 | 2018 | 2018 | 2018 | 2018 | 2018
Berrien 53 | 48 | 47 | 45 | 45 | 49 | 48 | 44 | 38 | 3.7 | 45 | 42 | 4
Camden 53 | 5.1 | 48 | 46 | 46 | 47 | 49 | 46 | 4 | 38 | 45 | 43 | 41
Charlton 56 | 49 | 47 | 46 | 49 | 52 | 49 | 46 | 39 | 38 | 45 | 42 | 38
Chatham 47 | 43 | 42 | 4 | 41 | 43 | 42 | 39 | 35 | 34 | 41 | 38 | 3.7
Coffee 49 | 45 | 44 | 45 | 49 | 63 | 53 | 48 | 42 | 39 | 46 | 45 | 41
Cook 48 | 45 | 41 | 39 | 42 | 44 | 44 | 4 | 35 | 34 | 43 | 4 | 36
Crisp 54 | 48 | 49 | 46 | 46 | 53 | 5 | 46 | 42 | 4 | 47 | 45 | 43
Dougherty 65 | 58 | 56 | 54 | 53 | 56 | 56 | 52 | 48 | 46 | 55 | 53 | 5
Glynn 47 | 63 | 45 | 41 | 42 | 43 | 43 | 39 | 34 | 33 | 39 | 36 | 35
Liberty 53 | 5 | 48 | 47 | 49 | 51| 5 | 47 | 42| 4 | 46 | 44 | 41
Mclntosh 52 | 58 | 48 | 43 | 45 | 47 | 47 | 44 | 37 | 3.7 | 42 | 4 | 37
Thomas 62 | 57 | 56 | 55 | 54 | 56 | 54 | 5 | 44 | 43 | 5 | 48 | 44
Turner 58 | 54 | 52 | 51 | 53 | 65 | 62 | 52 | 47 | 46 | 53 | 49 | 5.1
Wilcox 61 | 55 |59 | 53 |53 |61 |58 )| 5 |45 | 44 | 5 | 58 | 49
Worth 51 | 46 | 46 | 45 | 47 | 48 | 47 | 44 | 4 4 | 47 | 45 | 43
Prom.delestado| 4.5 | 45 | 45 | 45 | 45 | 45 | 44 | 44 | 43 | 42 | 41 | 39 | 3.8
Tasas Promedio de Desempleo de Septiembre 2017 a Agosto 2018
6,00
5,00
4,00
3,00
0. . 5.40 5.18 533 5.35
200 A7 436 458 0 T° 408 T Jis #9848 %53
1,00
0,00
F & & &F F F & &F &F &F & & & &
B T P PO
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El Departamento de Asuntos de la Comunitarios de Georgia utilizé la vulnerabilidad social para identificar las
areas que necesitan asistencia externa para recuperarse de este desastre. El indice de vulnerabilidad social (SVI)
usa los datos de los censos mas recientes (2011-2015) para medir la vulnerabilidad social de todos los sectores
censales de las areas de interés. El indice es decisivo para dirigir los recursos a los mas necesitados durante las
operaciones de recuperacion y reconstruccion después de los desastres de 2017. Estas medidas proporcionaron
un enfoque para poder distribuir los escasos délares destinados a la recuperacion en casos de desastre y los
recursos de la reconstruccidn a fin de obtener el mayor beneficio posible para las zonas afectadas que tienen
menos posibilidades de recuperarse de estos desastres. Los puntajes del SVI para los condados afectados se
pueden ver en la tabla 7.

Tabla 7: Puntuaciones del SVI
Hogar Idioma
CONDADO Puntuacion general del SVI ~ Socioeconémicos Cc')mposit?ic’)n/ minoritario Vivienda/Transporte
Discapacidad

Berrien 0.8103 0.9344 0.7498 0.5788 0.4056
Camden 0.5540 0.4798 0.4467 0.5842 0.6523
Charlton 0.7775 0.9029 0.0850 0.8768 0.6683
Chatham 0.6858 0.5349 0.2639 0.8526 0.8424
Coffee 0.9475 0.8698 0.7978 0.8462 0.9395
Cook 0.8217 0.8259 0.8647 0.7093 0.4674
Crisp 0.9831 0.9449 0.9567 0.7813 0.9446
Dougherty 0.9414 0.9268 0.7985 0.7237 0.9019
Glynn 0.7851 0.5294 0.8389 0.8147 0.8045
Liberty 0.8106 0.7170 0.6323 0.8599 0.6988
Mcintosh 0.5817 0.7650 0.8691 0.5005 0.0958
Thomas 0.8984 0.8160 0.9303 0.7380 0.7491
Turner 0.9984 0.9472 0.9971 0.8676 0.9726
Wilcox 0.8169 0.8854 0.3251 0.7017 0.7342
Worth 0.7784 0.8211 0.8790 0.6036 0.3859

El indice trata de mostrar y explicar estratégicamente la capacidad desigual de preparacién y respuesta.
Ademas, ayuda a determinar donde podrian utilizarse los recursos de la manera mas eficaz para reducir la
vulnerabilidad preexistente y fomentar la recuperacién, y dédnde es menos probable que se conceda otro tipo
de apoyo a otras fuerzas del mercado. El puntaje posible del SVI va de 0 a 1. El cero significa que la comunidad
tiene la vulnerabilidad mas baja, y el 1 indica la vulnerabilidad mas alta. Dentro del area afectada, el condado
de Turner tiene el puntaje de SVI mas alto con 0.9984, el condado de Crisp tiene un puntaje de 0.9831, el
condado de Coffee obtuvo 0.9475 y el de Dougherty, 0.9414. Los condados de MclIntosh y Camden tienen los
puntajes mas bajos de 0.5817 y 0.5540, respectivamente.
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El indice de vulnerabilidad social sintetiza las variables socioecondmicas, las cuales, segln la investigacion,

contribuyen a reducir la capacidad de una comunidad para prepararse, responder y recuperarse de las
catastrofes. En la siguiente tabla, se presenta un esquema de las variables que influyen en la vulnerabilidad
para la recuperacion de los tres desastres de 2017 y los datos utilizados en el indice del SVI.

CONDADO

Berrien
Camden
Charlton
Chatham

Coffee

Cook
Crisp
Dougherty
Glynn

Liberty
Mclntosh
Thomas

Turner

Wilcox

Worth

Tabla 8: Puntuaciones de los Componentes y de la Vulnerabilidad de la Composicion Social

POBLACION POBREZA

18,808
50,293
11,757

269,919
39,265
16,887
22,587
88,450
81,134
61,676
13,847
44,017

7,802
6,814

20,807

4,811
7,029
2,420

48,550
9,618
4,429
7,439

26,982
15,177
10,443
2,788
9,377
2,157
1,422

3,837

PORCENTAJE

25.58%

13.98%

20.58%

17.99%

24.50%

26.23%

32.93%

30.51%

18.71%

16.93%

20.13%

21.30%

27.65%

20.87%

18.44%

Punto de
referencia PCl

$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00
$9,688.00

$9,688.00

% Punto de
referencia

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

41.41%

Punto de
referencia
pobreza

48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550
48,550

48,550

Puntuacién Porcentaje Puntuacion

PCl

22.79

15.90

20.73

14.24

21.46

22.06

19.43

18.99

13.93

19.31

16.26

17.47

22.60

26.66

19.31

Puntuacién

24.71

13.50

19.88

17.37

23.66

25.33

31.81

29.47

18.07

16.36

19.45

20.58

26.71

20.16

17.81

pobreza

3.96
5.79
1.99
40.00
7.92
3.65
6.13
22.23
12.50
8.60
2.30
7.73
1.78
1.17

3.16

Total de
demostracion
Puntuacién

51.46

35.19

42.61

71.62

53.04

51.05

57.37

70.69

44.50

44.27

38.01

45.78

51.08

47.99

40.28

Notas: Los puntajes de los componentes y los puntajes compuestos de vulnerabilidad social son relativos y
comparables en todo el estado de Georgia. Las cardinalidades de los componentes se han ajustado como se indicé
anteriormente. El puntaje compuesto de vulnerabilidad social se obtiene sumando los puntajes de todos los

componentes. Los datos ingresados se derivan de la Encuesta Quinquenal Comunitaria Estadounidense, 2011-2015.

Los mapas que aparecen en las paginas siguientes ilustran los datos del SVI para los condados afectados por los
tornados de 2017 y el huracan Irma.

25



Cantidad de
solicitantes

del DR- 4294 ;-
indice de vulnerabilidad social | 98
- Mas alto (cuarto superior): 670 propiedades dafiadas (92.66 %) 7 ‘%‘
l_] Cuarto medio superior: 30 propiedades dafiadas (4.14 %) ‘f.'-_ i

\ | Cuarto medio inferior: 23 propiedades dafiadas (3.2 %)

| Mas bajo (cuarto inferior): 0 propiedades dafiadas (0 %) 4
o Dentro del drea de cdd, postales mas afectados: 723 prop, daifadas (20.3 %) E

©  Fuera del drea de cdd, postales mas afectados: 2,837 prop, (73.7 %) 7 l"‘
I codigo postal 31705 (Dougherty. Mitchell. Worth)

Rutas de tormenta en 2017

Temell Les

Desastre 4294. Tal como puede verse en la figura anterior, el 92.66 % de las propiedades dafiadas de la zona
con el cddigo postal 31705 estan ubicadas en dreas que se consideran las mds vulnerables. Ademas, el 4.14 %
y el 3.2 % restantes de las propiedades dafiadas se encuentran en las areas vulnerables de la parte media alta
y media baja, respectivamente. Obsérvese que no habia ninguna propiedad dafiada que se ubique en la

categoria mas baja de vulnerabilidad social.
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Cantidad de
solicitantes

del DR- 4297

indice de Vulnerabilidad Social
- Mas alto (cuarto superior): 913 propiedades dafiadas (54.18 %)

| Cuarto medio superior: 376 propiedades dafiadas (22.31 %)
| Cuarto medio inferior: 396 propiedades dafadas (23.51%)

| Més bajo (cuarto inferior): 0 propiedades dafiadas (0 %)

& Dentro del drea de cdd, postales mas afectados: 1,685 prop, dafiadas (49.09%)
@ Fuera del area de cdd, postales mas afectados: 1,747 prop, (50.91%)
- Cddigo postal 31705 (Dougherty. Mitchell. Worth)

Rutas de tormenta en 2017

I S

Desastre 4297. Tal como puede verse en la figura anterior, el 54.18% de las propiedades dafiadas de la zona
con el codigo postal 31705 estan ubicadas en areas que se consideran las mas vulnerables. Ademas, el 22.31%
y el 23.51% restantes de las propiedades dafiadas se encuentran en las areas vulnerables de la parte media alta
y media baja, respectivamente. Muchas de las areas dentro de la zona del cédigo postal 31705 son vulnerables
socialmente; en consecuencia, no habia ninguna propiedad dafiada que se ubique en la categoria mas baja de

vulnerabilidad social.
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Cantidad de
solicitantes

del DR- 4338 2R

indice de Vulnerabilidad Social

- M3s alto (cuarto superior): 0 propiedades dafiadas (0 %) Z < by
Cuarto medio superior: O propiedades dafadas (0 %) 4 ~ 7
Cuarto medio inferior: 1,950 propiedades dafiadas (90.82 %) ; & ; A
Mas bajo (cuarto inferior): 197 propiedades dafiadas (9.18 %)
@ Dentro del area de cdd, postales mas afectados: 2,147 prop, dafiadas (4.12 %) [& S =

9  Fuera del area de cdd, postales mas afectados: 50,027 prop, (95.88 %) &
(| Cddigo postal 31548 (Camden)

Rutas de tormenta en 2017

@
g

L) oﬁoz

Como resultado de las inundaciones provocadas por el huracan Irma, se dafaron 2.147 propiedades en la zona
del cddigo postal 31548 en el condado de Camden. De estas propiedades, se dafiaron 1950 de la categoria de
la parte media baja del indice de vulnerabilidad social. Se dafiaron 197 propiedades en la categoria mas baja
del indice de vulnerabilidad social.



Cantidad de
solicitantes

del DR- 4338 A&

indice de Vulnerabilidad Social 5 : S
- Mds alto (cuarto superior): 4,300 propiedades dafiadas (89.14 %) g "‘
L_J Cuarto medio superior: 524 propiedades dafiadas (10.86 %) + ‘\' ¥
[_ Cuarto medio inferior: 0 propiedades dafadas (0 %) 2 s -
' Mas bajo (cuarto inferior): 0 propiedades dafiadas (0 %)
® Dentro del area de cdd, postales mas afectados: 4,824 prop, dafiadas (9.26 %) e ‘."

©  Fuera del area de cdd, postales mas afectados: 47,250 prop, (90.74 %)
—a Cddigo postal 31520 (Glynn)
Rutas de tormenta en 2017
N <, g (-] T ®
T S &
@ Q4 00 W ! ] o0

3{30 %ﬁb Wg V ' oot A &

A consecuencia del huracan Irma, 4824 propiedades de la zona del cédigo postal 31520 en el condado de Glynn
resultaron dafiadas. De estas propiedades, se dafiaron 4300 de la categoria mas alta del indice de vulnerabilidad
social. Resultaron dafiadas 524 propiedades de la categoria de la parte media alta del indice de vulnerabilidad
social. Obsérvese que no habia ninguna propiedad dafiada que se ubique en las dos categorias inferiores del
indice de vulnerabilidad social.
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Las personas con limitaciones de acceso y necesidades funcionales necesitaran ayuda para acceder o recibir
recursos por desastres. Se trataria de nifios, personas de edad avanzada, mujeres embarazadas, personas de
culturas diversas, con dificultades para movilizarse, sin hogar o con trastornos médicos crénicos. Podrian
tener discapacidades, vivir en instituciones, tener un dominio limitado del inglés o directamente no hablarlo.
Los recursos especializados pueden incluir, entre otros, servicios sociales, alojamiento, informacion,
transporte o medicamentos. Independientemente de la naturaleza de la necesidad, se debe prestar especial
atencién para garantizar que todas las personas tengan acceso a los recursos de recuperacion de desastres.

De acuerdo con los datos del censo de los Estados Unidos, aproximadamente del 3 % al 10 % de la poblacion
de los condados afectados no habla inglés en el hogar ni tampoco lo comprende bien. Los condados de
Charlton (9.6 %), Glynn (8.6 %), Coffee (10.4 %) y Turner (6.3 %) tienen el porcentaje relativo mas alto de
poblacién cuyo idioma principal no es el inglés. Durante el proceso de admisién de los solicitantes, se tendrdn
muy en cuenta las necesidades lingtisticas de estas poblaciones. La tabla siguiente indica el nimero de
residentes, por condado, que solo hablan inglés o espafiol, u otros idiomas. En total, mas de 33,000 residentes
de los condados afectados, en el hogar, hablan espafiol principalmente, mientras que mds de 50,000 hablan
otro idioma que no es el inglés.

Tabla 9. Idioma que se habla en el hogar y dominio del inglés

Se habla solo inglés Se habla espafiol SZ::?]E :Str:l ii:igc;(ré:a

Condado Cantidad Porcentaje Cantidad Porcentaje Cantidad Porcentaje
Berrien 16,785 94.2% 815 4.6% 1,039 5.8%
Camden 44,890 93.3% 2,118 4.4% 3,198 6.7%
Charlton 11,102 90.4% 1,082 8.8% 1,183 9.6%
Chatham 238,513 90.4% 13,866 5.3% 25,266 9.6%
Coffee 35,948 89.6% 3,623 9.0% 4,177 10.4%
Cook 15,235 94.5% 642 4.0% 716 4.5%
Crisp 20,511 95.3% 562 2.6% 1,016 4.7%
Dougherty 82,766 96.6% 1,612 1.9% 2,948 3.4%
Glynn 70,868 91.4% 4,955 6.4% 6,703 8.6%
Liberty 29,712 96.8% 641 2.1% 993 3.2%
Mcintosh 12,911 97.2% 194 1.5% 376 2.8%
Thomas 40,162 95.5% 1,431 3.4% 1,896 4.5%
Turner 7,170 93.7% 375 4.9% 482 6.3%
Wilcox 8,078 95.6% 333 3.9% 371 4.4%
Worth 31,510 94.8% 1,187 3.6% 1,738 5.2%
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Porcentaje de personas (mayores de 5 anos)
que hablan inglés “menos que bien”

Leyenda
I:I 3 codigos postales més afectados

D Condados afectados

Dominio limitado del inalés
[ 0% -0.9%

T 1%-25%
P 26%-49%
B 5%-09%
Bl 0%-182%

(@ Georgia®oeperment of

Community Affairs

Origen de los datos: el Centros de Control y Prevencion de
Enfermedades, la Agencia de Registro de Sustancias Toxicas y

Enfermedades (ATSDR), el Programa de Investigaciones, Analisis y
Servicios Geoespaciales y el Indice de Vulnerabilidad Social. Base de

datos de Georgia de 2016.
http://svi.odo.gov/SVIDataToolsDownload.html. Accesado en 2016

El Programa de Investigaciones, Andlisis y Servicio Geoespaciales

(GRASP) de la ATSDR cre6 el indice de Vulnerabilidad Social (SVI)

para ayudar a los funcionarios de la salud publica y a los planificadores
de respuestas ante emergencias a identificar y cartografiar las
comunidades con mayor probabilidad de necesitar asistencia antes,

'durante y después de un evento nocivo o peligroso.

El SVI proporciona informacién especifica, con relevancia social y
espacial, para ayudar a los funcionarios de la salud publica y a los
planificadores locales a preparar mejor a las comunidades para

responder ante emergencias, como tormentas, inundaciones, brotes de

enfermedades o la exposicion a sustancias quimicas.

La figura anterior muestra las concentraciones de personas con dominio limitado del inglés por sector censal.

Como puede verse, muchos de los condados afectados tienen areas donde existen concentraciones de

personas con un dominio limitado para hablar inglés. Los condados de Thomas, Chatham y Glynn tienen

sectores censales de personas que hablan inglés "menos que bien" en las categorias mds altas, 5 % -9.9 %y

10%-18.2 %.
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Tabla 10. POBLACION CON DISCAPACIDAD EN LOS CONDADOS

CONDADO POBLACION TOTAL TOTAL DE POBLACION CON PORCENTAJE DE POBLACION CON
DISCAPACIDAD DISCAPACIDAD
BERRIEN 18,696 3,835

CAMDEN 48,375 5,968 12.3%
CHARLTON 11,838 1,729 14.6%
CHATHAM 274,555 34,881 12.7%
COFFEE 39,652 7,026 17.7%
COOK 16,969 2,904 17.1%
CRISP 22,633 4,246 18.8%
DOUGHERTY 90,428 13,509 14.9%
GLYNN 81,610 12,595 15.4%
LIBERTY 57,948 7,359 12.7%
MCINTOSH 13,827 3,692 26.7%
THOMAS 44,305 7,656 17.3%
TURNER 7,802 1,597 20.5%
WILCOX 6,818 1,350 19.8%
WORTH 20,826 3,663 17.6%

Segun la Oficina del Censo de los Estados Unidos, la Encuesta Comunitaria Estadounidense de 2012-2016,
datos de 5 afios, la mayor concentracién de personas con discapacidad se encuentra en los condados de
Mclntosh (26.7 %), Berrien (20.5 %), Turner (20.5 %) y Wilcox (19.8 %). A las personas que tienen alguna
discapacidad les resulta dificil sobrevivir, mucho mas aln recuperarse de un desastre. Ademas, la naturaleza
rural de los condados afectados dificulta alin mas el acceso a la comida, atencién médica y servicios de
emergencia para las personas con discapacidad. En el periodo que sigue a un desastre, a menudo, estas
personas no pueden solicitar asistencia adicional debido a las barreras que existen entre ellas y el acceso a los
servicios. Por este motivo, se considera que estan dentro de la poblacién vulnerable con mayores riesgos y
necesidades.



Porcentaje de personas con 65 afios o0 mas

Leyenda Origen de los datos: el Centros de Control y Prevencién de
Enfermedades, la Agencia de Registro de Sustancias Toxicas y
:]3 cédigos postales mas afectados Enfermedades (ATSDR), el Programa de Investigaciones, Analisis y

D Servicios Geoespaciales y el indice de Vulnerabilidad Social. Base de
Condados afectados datos de Georgia de 2016.
Dominio limitado del inglés http://svi.odo.gov/SVIDataToolsDownload.html. Accesado en 2016
No hay datos El Programa de Investigaciones, Andlisis y Servicio Geoespaciales
(GRASP) de la ATSDR creo el Indice de Vulnerabilidad Social (SVI) para
Menos de 9.9 % ayudar a los funcionarios de la salud publica y a los planificadores de
710 %-14.9 % respuestas ante er_nergencias a id_entific_ar y cartograﬁar las comunidades
con mayor probabilidad de necesitar asistencia antes, durante y después
[ |15 % - 24.9 % de un evento nocivo o peligroso.
25 % - 49.8 % El SVI proporciona informacion especifica, con relevancia social y

espacial, para ayudar a los funcionarios de la salud publica y a los

planificadores locales a preparar mejor a las comunidades para

3 responder ante emergencias, como tormentas, inundaciones, brotes de
(8 Georgidsueumn enfermedades o la exposicion a sustancias quimicas.

Community Affairs

Tener mas de 65 afios contribuye a la vulnerabilidad potencial de un hogar. Muchas veces, el socorro de
emergencia y otros servicios aln mas basicos no estan facilmente al alcance de estas poblaciones. Algunos
ciudadanos mayores de 65 afios tienen menos acceso a vehiculos personales, lo que puede ser un obstaculo
para obtener servicios para estos grupos. Asimismo, segin los datos de la Encuesta Comunitaria
Estadounidense de 2012-2016, dentro del area afectado de los 15 condados, el ingreso medio por hogar de
personas mayores de 65 afios es $32,991. Este ingreso limitado hace dificil el proceso de recuperacion ante un
desastre. Como se observa en la figura anterior, las personas de 65 afios 0 mayores constituyen mas del 25 %
de la poblacién dentro de muchos de los sectores censales en los condados afectados.
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La triple amenaza del viento, la lluvia y las inundaciones provocadas por los tornados y el huracan Irma afecto a
los miembros de la comunidad de cualquier condicién social. Mientras que algunos perdieron su casa, otros ya
no tenian hogar antes de los acontecimientos de 2017. Esto provocd que los refugios estén abarrotados. Segun
un informe puntual en el tiempo del 2016 publicado por la Oficina de Vivienda para Personas sin Hogar y con
Necesidades Especiales de Georgia, habia mas de 308 personas sin hogar en los condados afectados por el
desastre; aproximadamente el 48 % se consideran sin techo®. El informe al que se hace referencia fue financiado
por las subvenciones de soluciones de emergencia: un programa del HUD que tiene como objetivo ayudar a las
familias y a las personas sin hogar mediante la mejora de la cantidad y la calidad de los refugios de emergencia
disponibles, el realojamiento de las personas sin hogar y evitar que mas personas y familias se encuentren
desamparadas. La oficina estatal de Vivienda para Personas sin Hogar y con Necesidades Especiales ofrece a
personas con enfermedades, sin hogar y con discapacidades la oportunidad de tener una vivienda segura y
adecuada.

Las personas sin hogar o que viven en condiciones precarias estaran afectadas directa e indirectamente por el
desastre, ya que tanto la infraestructura formal de apoyo (por ejemplo, refugios de emergencia o servicios de
apoyo Unicamente) como las estructuras informales de apoyo (por ejemplo, familias que comparten espacios o
contratos informales de alquiler) pueden verse comprometidas. Una recuperacion integral a largo plazo tendra
en cuenta las necesidades de vivienda y econdmicas de toda la comunidad; recuperara suficientes viviendas,
empleos y servicios para satisfacer el amplio espectro de necesidades locales; y garantizara que las personas que
se encontraban sin hogar o que tenian una vivienda precaria antes del desastre se alojen de manera estable. Con
la energiay los recursos enfocados en la reconstruccion, hay espacio para considerar mejoras y nuevos enfoques
para enfrentar los desafios de la comunidad, tales como la prevencién y el fin de la falta de vivienda. La
comunidad puede tener acceso a asignaciones especiales de financiamiento, como los fondos de la subvencidn
CDBG para recuperacion ante desastres, que requieren un amplio analisis de las necesidades de la comunidad y
una respuesta abarcadora que incluya el desarrollo econédmico, la infraestructura y la vivienda. En lugar de
restablecer las condiciones previas al desastre (y las deficiencias), la comunidad debe evaluar todas sus
necesidades y establecer una estrategia de recuperacioén para satisfacer esas necesidades.

Tabla 11. Refugios y capacidad
Refugios de emergencia Condado Refugios Capacidad
Durante el periodo posterior a los dos tornados y al huracan Berrien 8 1,359
Irma, los gobiernos locales junto con organizaciones no Camden il 2,714
gubernamentales y organizaciones voluntarias, incluidas las Charlton 4 1,200
iglesias, grupos de beneficencia y escuelas, se unieron Chatham 27 13,899
rapidamente para ayudar a sus vecinos. Se abrieron refugios en Coffee 12 >,380
] Cook 9 2,635
todo el estado para ayudar a los necesitados a tener un lugar Crisp 7 2,648
donde albergarse y recibir articulos de primera necesidad y Dougherty 13 3,489
alimentos. Se pusieron en marcha mas de 126 refugios a Glynn 4 946
consecuencia de los tres desastres acaecidos en 2017. La Agencia Liberty 9 2,660
de Manejo de Emergencias y Seguridad Interior de Georgia Mclintosh 3 1,231
colaboré en la coordinacién de estas tareas para establecer un Thomas 9 1,983
refugio seguro para las victimas de las tormentas. La tabla 11 Turner > 420
indica el nimero de refugios y la capacidad por condado. Wilcox 0 0
Worth 5 310

4 Encuesta puntual en el tiempo sobre la falta de vivienda de Georgia
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Tabla 12. Poblacion sin hogar y cantidad de camas

Condado

Berrien
Camden
Charlton
Chatham
Coffee
Cook
Crisp
Dougherty
Glynn
Liberty
Mclntosh
Thomas
Turner
Wilcox

Worth

Personas
sin hogar
y sin refugio

0
20
2
217

16

20

68

Personas
sin hogar
en refugios

0

40
44

34

20

Total de
personas
sin hogar

0

29

0

464

16

60

112

42

30

Total de camas en
viviendas de emergencia, de quedarse
transitorias y refugios

0

23

0

543

96

62

34

23

Con riesgo

sin hogar
14

55

0

desconocido

1

12

15

4

41

16

Veteranos
sin refugio

Extrapolacion
crénica de personas
sin refugio

0
3
1

32

La tabla 12 anterior indica la cantidad de personas sin refugio, en refugios y el total de personas sin hogar en los
condados afectados. Los condados que tienen habitantes sin hogar ni refugio son: Camden, Coffee, Dougherty, Glynn,
Liberty, McIntosh, Thomas y Wilcox, mientras que la mayor concentracidn de personas sin hogar se registra en los
condados de Chatham, Glynn y Dougherty. Camden, Chatham, Dougherty, Glynn, Liberty y Thomas tienen refugios

de emergencia y camas en viviendas de transicion.

En la pagina siguiente, se encuentra un mapa que ilustra el niUmero total de personas sin hogar a nivel estatal.
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Informe Estatal sobre la Falta
de Hogares en Georgia en 2017

Total de Personas sin Hogar
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Se vieron afectados los propietarios de viviendas unifamiliares en casas construidas directamente en un lote

(stick-built), los propietarios de viviendas unifamiliares en casas mdviles y los inquilinos en diversos tipos de

viviendas. Las tablas que figuran a continuacion muestran las determinaciones de pérdidas comprobadas por
la FEMA (FVL, por sus siglas en inglés), en los condados que fueron afectados por los desastres 4294, 4297 y
4338. La tabla 13 muestra que la mayor cantidad de pérdidas comprobadas por la FEMA se registraron en los

condados de Glynn, Dougherty, Chatham y Camden. El total de pérdidas comprobadas por la FEMA por los
desastres de 2017 es de $12,473,441. La tabla 13 también indicaba que habia 49,947 solicitantes y que se
inspeccionaron 19,480 unidades.

Tabla 13. Totales de desastres de 2017 segun la FEMA

%

Promedio de FVL

Cepdane soli(é?tr;;tes inspe?:?:inc:r.madas inspecz/;aonadas SO(!ioc;ti?/tes IECUENERS) DAY ) LIS
con FVL (por condado)
Glynn 11,132 4,123 37% 956 23% $3,118,836 $3,262
Dougherty 5,146 2,651 52% 887 33% $2,241,620 $4,624
Chatham 22,858 7,900 35% 662 8% $2,051,833 $3,099
Camden 4,861 2,020 42% 653 32% $1,589,581 $2,434
Turner 227 161 71% 119 74% $1,045,149 $8,783
Mclintosh 1,556 629 40% 274 44% $520,909 $1,901
Liberty 2,103 785 37% 146 19% $482,942 $3,308
Worth 173 95 55% 65 68% $415,042 $6,385
Charlton 735 387 53% 188 49% $309,636 $1,647
Coffee 695 417 60% 218 52% $279,120 $1,280
Wilcox 62 32 52% 28 88% $184,494 $6,589
Crisp 160 114 71% 78 68% $77,423 $993
Berrien 46 34 74% 29 85% $68,220 $2,352
Cook 107 78 73% 23 29% $59,999 $2,609
Thomas 86 54 63% 41 76% $28,637 $698
Promedio 54% 50% $3,330,90
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Tabla 14. Totales del desastre 4338 de 2017 segun la FEMA

Cant. Cant. % Solicitantes |% inspeccionado| Ddlares FVL [Promedio de FVL
Condado | gyjicitantes | inspeccionadas | inspeccionadas|  con FVL con FVL en délares
Glynn 11,132 4,123 37% 956 23% $3,118,836 $3,262
Chatham 22,858 7,900 35% 662 8% $2,051,833 $3,099
Camden 4,861 2,020 42% 653 32% $1,589,581 $2,434
Mclntosh 1,556 629 40% 274 44% $520,909 $1,901
Liberty 2,103 785 37% 146 19% $482,942 $3,308
Charlton 735 387 53% 188 49% $309,636 $1,647
Coffee 695 417 60% 218 52% $279,120 $1,280
Berrien 0 0 0 0 0 0 0
Cook 0 0 0 0 0 0 0
Crisp 0 0 0 0 0 0 0
Dougherty 0 0 0 0 0 0 0
Thomas 0 0 0 0 0 0 0
Turner 0 0 0 0 0 0 0
Wilcox 0 0 0 0 0 0 0
Worth 0 0 0 0 0 0 0
Total 43,940 16,261 20% 3,097 15% $8,352,857 $2,697

Como se observa en la tabla 14 (anterior), a consecuencia del DR-4338, o el huracan Irma, hubo un total de
pérdidas comprobadas por la FEMA de $8,352,857.

Tabla 15. Totales del desastre 4294 de 2017 segun la FEMA

Condado

Cant.
solicitantes

Cant.

inspeccionadas

%

inspeccionadas

Solicitantes
con FVL

%
inspeccionado
con FVL

Dolares FVL

Promedio FVL
en dolares

Dougherty

2,837

1,428

50%

372

26%

$363,638

$978

Berrien

0

0

0

0

Camden

Charlton

Chatham

Coffee

Cook

Crisp

Glynn

Liberty

Mclntosh

Thomas

Turner

Wilcox

oO|o(l0O|0O|0O|0O|O|O|O|O|O|O

oO|0ol0O|0O|0O||0O|O|O|O|O|O|O

oO|ojl0oO|0o|0o|0o|o|O|Oo|Oo|O|O

oO|ojl0o|o|o|o|o|o|o|jo|Oo|O

olo|lo|jo|Oo|0o|O|O|O0O|O|O|O|O

Worth
Dougherty

0
2,837

0
1,428

0
50%

oO|0ol0o|jo|0O|O|O(O|O|O(O|O|O|O

372

0
26%

0
$363,638

oO|0O|l0o|jo|0O|0O|O(fO|O|O(O|O|O|O

$978

Como se observa en la tabla 15 (anterior), a consecuencia del tornado del 2 de enero de 2017, hubo un total de
pérdidas comprobadas por la FEMA de $363,638.
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Tabla 16. Totales del desastre 4297 de 2017 segun la FEMA

) . % :

CopegLe soliiir;:;tes inspeizir:ﬁadas inspecc/ioonadas 50!23:?:3':_95 InSp:;:E\r;fdas PLIEICHIRS dIZSrI:rrT:sec::l\cl)L
Dougherty 2,309 1,223 52% 515 42% $1,877,981 $3,647
Turner 227 161 70% 119 73% $1,045,149 $8,783
Worth 173 95 54% 65 68% $415,042 $6,385
Wilcox 62 32 51% 28 87% $184,494 $6,589
Crisp 160 114 71% 78 68% $77,423 $993
Berrien 46 34 73% 29 85% $68,220 $2,352
Cook 107 78 72% 23 29% $59,999 $2,609
Thomas 86 54 62% 41 75% $28,637 $698
Camden 0 0 0 0 0 0 0
Charlton 0 0 0 0 0 0 0
Chatham 0 0 0 0 0 0 0
Coffee 0 0 0 0 0 0 0
Glynn 0 0 0 0 0 0 0
Liberty 0 0 0 0 0 0 0
Mclintosh 0 0 0 0 0 0 0
Total 3,170 1,791 35% 898 35% $3,756,946 $4,184

Como se muestra en la tabla 16 (anterior), a causa del DR-4297, o los tornados del 21 y 22 de enero de 2017,
3.170 personas solicitaron la asistencia de la FEMA. De ese total, se inspeccionaron 1791 (35 %) unidades y 898
solicitantes tenian pérdidas comprobadas por la FEMA. A consecuencia del desastre DR-4297, se registré un
total de $3,756,946 en pérdidas comprobadas por la FEMA.



Como resultado de los desastres de 2017, cerca de 50,000 solicitantes se presentaron para pedir la Asistencia
Individual (Al) de la FEMA en los condados elegibles. De aquellos que especificaron el tipo de vivienda,
solamente el 40 % son propietarios, incluidas las viviendas unifamiliares, unidades duplex, casas mdviles y otra
clase de vivienda. El 60 % restante son inquilinos, incluidos los de viviendas unifamiliares, casas mdviles,
apartamentos y otra clase de viviendas. En la tabla 17 (a continuacidn) se muestran los distintos tipos de
vivienda y si su ocupante es inquilino o duefio.

Tabla 17. Desastres de 2017 por tipo de vivienda
Tipo de vivienda Duefio Inquilino Sin especificar
Apartamento 9 10,269 8
Institucidn de vida asistida 0 54 0
Barco 13 4 0
Residencia universitaria 0 19 0
Condominio 150 239 0
Institucién correccional 0 7 0
Casa/duplex 16,381 14,888 92
Viviendas para militares 0 94 0
Casas moviles 2,791 2,431 21
Otros 622 1082 10
Casa de tipo townhouse 173 464 0
Remolque de viaje 77 48 2
Total: 20,216 (40 %) 29,599 (60 %) 133 (<1 %)




3G.1: Vivienda unifamiliar

Los valores medios de las viviendas oscilan entre menos de $39,999 y més de $350,000 en todo el sur de
Georgia. El mapa que figura a continuacién muestra las casas de mayor valor concentradas a lo largo de la costa.
Mientras que en las areas costeras hubo mayores dafios en toda la comunidad, lo que generd estimaciones de
costos de dafios mds altos, la devastacién individual en las zonas del sudoeste del estado fue inmensamente
alta. Ambos grupos de comunidades tienen altos niveles de necesidades insatisfechas en cuanto a la reparacion
y recuperacion, y cada comunidad enfrenta sus propios desafios.

Valor Medio (Ddélares)

Viviendas ocupadas por propietarios

31705

Levenda
[:] 3 cédigos postales mas afectados

B Condados afectados
Instalaciones militares

Valor medio
Menos de $39.999,99

Fuente de los datos: VALOR MEDIO (DOLARES)
Universo: Viviendas ocupadas por propietarios - Mas informacién
$40.000,00 - $99.999,00 Encuesta Quinquenal Comunitaria Estadounidense 2012 - 2016, Tabla B25077

\ $100.000,00 - $174.999,99

]:] 175.000,00 - $349.999,99

(:fGeorgia

Community‘leffairs
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Existen mds de 1.5 millones de viviendas en toda la zona afectada, muchas de las cuales se construyeron entre 1980

y 1999. En la tabla que figura a continuacién se muestra el porcentaje de unidades segun el afio en que se

construyeron. Debido a que gran parte de las viviendas tienen una antigiiedad de casi 30 afos, los sistemas clave,

como los eléctricos, techos, calentadores de agua y calderas, ya han sido reemplazados por otros mas modernos en

muchos hogares. Esto quiere decir que, en muchos hogares, los sistemas esenciales se reemplazaran por segunda

vez, agravando aun mas las dificultades financieras y la frustracion que acompafian la recuperacién después de un

desastre. No obstante, esto brinda la oportunidad de lograr mayor eficiencia a fin de reducir y mitigar los costos

futuros de los servicios publicos y proporcionar mayor resiliencia.

Tabla 18. Edad del parque de viviendas: Porcentaje de unidades por afio de construccion, por condado (ACS 2011-2015)
Total Porcentaje de unidades por afo de construccion
Condado | de unidades | 20140 |2010- | 2000- | 1990- | 1980- | 1970- | 1960- | 1950- | 1940- | Antes
devivienda | después | 2013 | 2009 1999 1989 1979 1969 1959 | 1949 | de 1939

Berrien 8,641 0.00% [1.59% | 16.57% | 21.84% | 14.10% | 17.91% 9.08% 9.04% |4.62% 5.25%
Camden 21,415 0.20% [3.27% | 23.17% | 26.75% | 21.22% 9.95% 4.50% 4.54% |3.39% 3.00%
Charlton 4,425 0.25% [2.44% | 15.12% | 23.12% | 17.45% | 13.83% 8.86% 9.13% [4.41% 5.40%
Chatham 122,702 0.42% [3.44% | 20.28% | 13.22% | 14.10% | 12.99% 9.51% | 10.33% |5.58% | 10.13%
Coffee 16,909 0.18% [1.81% | 15.87% | 26.23% | 17.93% | 15.47% 8.81% 5.59% [4.02% 4.10%
Cook 7,239 0.17% [2.11% | 13.08% | 25.31% | 13.32% | 18.03% | 10.21% 8.34% |1.81% 7.63%
Crisp 10,715 0.00% [0.48% | 11.10% | 14.86% | 18.31% | 19.64% | 12.55% | 10.31% |7.27% 5.49%
Dougherty 40,713 0.04% [1.53% | 11.93% | 12.56% | 13.88% | 21.27% | 17.03% | 12.75% |5.70% 3.30%
Glynn 41,748 0.71% [1.35% | 22.21% | 16.48% | 17.26% | 15.72% 9.66% 8.12% |[3.87% 4.62%
Liberty 27,233 0.10% [3.36% | 21.37% | 28.99% | 20.40% | 12.94% 5.85% 0.41% |(1.70% 1.20%
Mclntosh 9,289 0.81% [1.44% | 27.29% | 27.88% | 15.19% 7.83% 6.84% 5.02% [2.23% 5.48%
Thomas 20,323 0.45% [1.37% | 17.53% | 18.30% | 17.05% | 13.13% 9.41% 8.29% [4.57% 9.89%
Turner 3,838 0.21% [0.99% | 15.42% | 15.16% 8.88% | 16.44% | 15.06% | 13.78% |(2.74% | 11.31%
Wilcox 3,483 0.14% [2.24% 9.27% | 16.16% | 17.97% | 17.86% | 12.29% 7.49% [6.32% | 10.25%
Worth 9,205 0.55% [1.60% | 11.95% | 21.03% | 22.06% | 16.28% | 10.14% 4.79% |2.66% 8.93%
Total 347,878 0.28% [1.93% | 16.81% | 20.53% | 16.61% | 15.29% 9.99% 7.86% |4.06% 6.40%
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3G.2: Vivienda de alquiler

De acuerdo con el censo de los Estados Unidos de 2012-2016, datos de 5 afos, en el estado de Georgia, la tasa de
viviendas de alquiler desocupadas es del 37.2 %y el alquiler medio es de $897 mensuales. Como se indica en el mapa
siguiente, las comunidades urbanas cuentan con el mayor nimero de viviendas, muchas de las cuales estan ocupadas
por inquilinos. Los condados menos urbanos tienen porcentajes mas altos de unidades ocupadas por sus duefios.
Dentro del drea afectada, los condados de Dougherty y Liberty son los que tienen mds cantidad de unidades ocupadas
por inquilinos que por duefos.

Unidades de Vivienda

Leyenda

@ Total Unidades de Vivienda

% ocupado por propietarios
% ocupado por inquilinos

S 10.000 - 30.000
Condados afectados -

5.000 - 10.000 » .
L =] (@l Georgia’ vemmen o

CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS SELECCIONADAS

Encuesta Quinquenal Comunitaria Estadounidense 2012-2016
- 30.001 - 60.000 oron

s . Community Affairs

Los desastres de 2017 causaron danos considerables al parque de viviendas en alquiler, lo que provocé el
desplazamiento de la poblacién que alquila (véase la tabla 16 en la pagina 38 para los efectos en la poblacidn
que alquila). La pérdida de viviendas asequibles ha producido un mayor impacto y a mas largo plazo en las
comunidades cercanas. Segun la Encuesta Comunitaria Estadounidense de 2013-2017, datos de 5 afios, muchos
de los condados que pertenecen al area afectada de los 15 condados tienen pocas viviendas desocupadas. Estos
datos pueden verse en la tabla 19 que se encuentra en la pagina siguiente. Al analizar especificamente los
condados de Camden, Dougherty y Glynn, tres condados ubicados dentro de las zonas de los cédigos postales
mas afectados y devastados, el porcentaje de viviendas desocupadas es del 13 %, 14 %y 21 %, respectivamente.
Estas cifras incluyen viviendas de alquiler y de propietarios. Debido a las bajas tasas de viviendas desocupadas,

F : ici EE. UU,, la E Qui [¢ itaria Est: i 2012-2016; .
- 60.001 - 122.702 uente de los datos: la Oficina de Censo de EE. UU., la Encuesta ia 012-2016; ¢
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se reduce la probabilidad de encontrar una vivienda disponible que satisfaga las necesidades de las familias
después de un desastre. Por lo tanto, es probable que estas personas se muden a otras comunidades para
encontrar una vivienda adecuada. Es necesario utilizar los fondos del CDBG-DR para evitar la emigracion y
atender a los que estan en inmuebles precarios, porque eso era lo Unico que estaba disponible. Para ayudar a
esta poblacidn, se propone un programa de alquiler de viviendas multifamiliares asequible y un programa de

reparacion y reconstruccidn de viviendas propias. Este programa se analiza en detalle en la seccién 5: Método
de distribucidn, en la pagina 62.

Tabla 19. Unidades de vivienda por condado

Condado Total unidades de vivienda | Unidades de vivienda ocupadas| % | Unidades de vivienda desocupadas | %
Berrien 8,759 7,244 83% 1,515 17%
Camden 21,687 18,911 87% 2,776 13%
Charlton 4,494 3,537 79% 957 21%
Chatham 123,555 107,369 87% 16,186 13%
Coffee 17,184 14,331 83% 2,853 17%
Cook 7,354 6,067 82% 1,287 18%
Crisp 10,781 8,312 77% 2,469 23%
Dougherty 40,702 34,841 86% 5,861 14%
Glynn 42,299 33,205 79% 9,094 21%
Liberty 27,696 23,098 83% 4,598 17%
Mclntosh 9,492 5,733 60% 3,759 40%
Thomas 20,546 17,259 84% 3,287 16%
Turner 3,901 3,101 79% 800 21%
Wilcox 3,520 2,675 76% 845 24%
Worth 9,316 7,900 85% 1,416 15%

3G.3: Casas moviles

Los dafos que el viento, la lluvia y las inundaciones causaron a las casas mdviles, en general, son dificiles de
reparar, debido a que los componentes del edificio estan integrados. Ademas, al considerar si una estructura
es reparable o no, el costo de las reparaciones puede ser desproporcionalmente alto considerando el valor total

de la estructura. No siempre se tiene dimensién del dafio
real de una casa moévil durante los primeros meses
después de un desastre y puede pasar inadvertido en la
inspeccidn inicial de dafios. Los dafios, tales como la
impregnacion en agua del material de aglomerado que
conforma el marco y la cubierta del piso puede
deteriorarse con el tiempo haciendo que sea inseguro.
También existe la posibilidad de que, con el tiempo,
aparezcan moho y hongos en la estructura o en el
aislante de la casa. De los 49,500 solicitantes de
asistencia individual a la FEMA en las areas del estado
que fueron evaluadas, aproximadamente 5243 residen
en casas moviles.

Como puede verse en la tabla 20, en la zona afectada de
los 15 condados, habia 1442 casas moviles con pérdidas
de bienes raices comprobadas por la FEMA, debido a los
desastres de 2017. El dafio a las casas mdviles se
concentr6 en los condados de Camden, Coffee,
Dougherty, Glynn y Mclntosh. En estos cuatro condados,
824 casas moviles tenian pérdidas comprobadas por la

Tabla 20. Casas moviles con pérdidas comprobadas por

FEMA
Casas moviles con pérdidas
CILER comprobadas por FEMA
Dougherty 241
Glynn 233
Camden 177
Mclintosh 173
Coffee 133
Charlton 116
Liberty 63
Turner 62
Chatham 53
Crisp 52
Worth 52
Wilcox 25
Thomas 23
Berrien 20
Cook 19
Total: 1442
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FEMA. Asimismo, tal como puede verse en el mapa de la pagina siguiente, existen grandes concentraciones de
casas moviles en toda el area de los 15 condados. A raiz de esta informacion, dos de los programas CDBG-DR
estdn orientados a ayudar a estas personas. El Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares
creara viviendas para inquilinos y el Programa de Recuperacion y Reconstruccion para Propietarios de Viviendas
brindara asistencia a los duefios. Estos programas y las disposiciones para aquellos que residen en casas moéviles
se analizan mas detalladamente en la seccién 6: Método de distribucion.

El mapa de abajo muestra el porcentaje de casas moviles por grupo de bloques en todo el estado de Georgia.
Muchos de los condados afectados tienen areas que estan incluidas en la categoria mas alta (35 % - 63.6 %).
Obsérvese que todos los sectores censales del condado de Charlton estan dentro de la categoria mas alta.

Porcentaje de casas moviles

31705
Leyenda Origen de los datos: el Centros de Control y Prevencion de
Enfermedades, la Agencia de Registro de Sustancias Toxicas y
I:I 3 codigos postales mas afectados Enfermedades (ATSDR), el Programa de Investigaciones, Andlisis y
D Condados afectados Servicios Geoespaciales y el indice de Vulnerabilidad Social. Base de
datos de Georgia de 2016.
Casas moéviles http://svi.odo.gov/SVIDataToolsDownload.html. Accesado en 2016
' No hay datos El Programa de Investigaciones, Andlisis y Servicio Geoespaciales
= (GRASP) de la ATSDR cre6 el Indice de Vulnerabilidad Social (SVI)
' Menos de 9.9 % para ayudar a los funcionarios de la salud publicay a los
: 10% - 24.9 % pIanificaQores de respuestas ante emergencias a identificar y )
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3G.4: Vivienda publica

La vivienda publica es una parte integral de los recursos habitacionales del estado de Georgia para personas de
bajos ingresos. Después de hablar con los condados afectados, se determind que ninguna de las instalaciones
de vivienda publica se vio fuertemente afectada y que todos los residentes de vivienda publica permanecieron

en un hogar.

La planificacién de resiliencia del estado de Georgia incorporard medidas para alinear estratégicamente los
recursos de una manera que promueva la proteccién de las personas contra la discriminaciéon cuando alquilan,
compran o consiguen financiamiento para la vivienda, de acuerdo con las instrucciones del HUD de promover

la vivienda equitativa de forma afirmativa. El estado de Georgia llevé a cabo un analisis de impedimentos para
la eleccidn de la vivienda equitativa en 2016 con el fin de investigar, analizar e identificar posibles impedimentos
para la eleccién de una vivienda equitativa en todas las dreas del estado que no tienen derecho a ella. En las
tablas 21y 22, pueden verse los impedimentos identificados y las acciones recomendadas.

Tabla 21. Impedimentos del sector privado y acciones sugeridas

Impedimento

Accion

Discriminacién por razay
discapacidad en los mercados de
alquiler.

1.1: Llevar a cabo actividades de difusién y educacion relativas a las leyes y
politicas de vivienda equitativa para los propietarios y administradores de
propiedades que participan en los Programas de Vivienda del DCA en todo el
estado.

Falta de ajustes razonables o
modificaciones en los mercados de
alquiler.

2.1: Llevar a cabo actividades de difusion y educacién dentro de los programas
de vivienda del DCA relacionados con la vivienda equitativa, articulo 504 y la ley
ADA para propietarios y administradores de propiedades en todo el estado, las
cuales se centrardn en los requisitos de la ley, asi como en los conceptos
erroneos mas comunes acerca de dichos requisitos.

Se rechaza con mas frecuencia a los
solicitantes de préstamos
hipotecarios negros o hispanos que a
los blancos y no hispanos.

3.1: Llevar a cabo actividades de difusién y educacidén sobre administracion
financiera, a través de la colaboracion con agencias de asesoria de vivienda,
entidades de educacion para compradores de vivienda y otras organizaciones
asociadas como la Comisién de Finanzas Estudiantiles de Georgia (GSFC, por sus
siglas en inglés), en relacidn con el crédito y las formas de crear y mantener un
buen crédito.

3.2: Crear e implementar una capacitacion para nuevos prestamistas con el
programa Georgia Dream y los prestamistas de la junta asesora de prestamistas
del DCA en cuanto a la decisién de la Corte Suprema sobre el impacto dispar en
lo que se refiere a la raza e identidad étnica y el posible efecto en las leyes y
reglamentos en materia de préstamos. Asimismo, difundir informacién a través
del boletin informativo de la junta asesora de prestamistas del DCA.

Las mujeres solicitantes registran una
tasa de rechazo mas alta que los
hombres en los mercados rurales de
compra de viviendas de Georgia.

4.1: Llevar a cabo actividades de difusion y educacion sobre administracion
financiera, a través de la colaboracidn con agencias de asesoria de vivienda y de
educacién para compradores de vivienda, asi como con otros socios, como la
GSFC, en relacién con el crédito y las formas de crear y mantener un buen
crédito.

4.2: Ofrecer capacitacion a socios prestamistas nuevos y existentes del DCA
sobre el impacto dispar relacionado con tasas de crédito distintas en virtud del
género y compartir los resultados del analisis de impedimentos. Difundir
informacién en la reunidn de la junta asesora de prestamistas del DCAy a
través del boletin de asesoria del prestamista.
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Acceso limitado a entidades
encargadas de hacer cumplir la ley de
vivienda equitativa en todas las zonas
rurales del estado.

5.1: Compilar una base de datos estatal de organizaciones de que proveen
referencias de quejas de vivienda equitativa u otros temas relacionados
servicios. Incluir informacidn sobre estas entidades y las leyes de vivienda
equitativa actualizaciones en las comunicaciones del DCA a través de boletines
para promover la difusién de informacion sobre lo que sucede con la politica de
vivienda equitativa y las tendencias en la aplicacidén de esta politica, y las quejas
que puedan surgir.

Necesidad de contar con mas
viviendas equitativas asociacion con
agencias locales de vivienda

6.1: Llevar a cabo actividades de divulgacién y educacién relacionadas con la
vivienda equitativa, en publica y organizaciones civicas y sin fines de lucro,
dirigidas a los proveedores y consumidores de vivienda.

6.2: Disefar e implementar una campafia de difusion para dar a conocer la ley y
la politica de vivienda equitativa durante el mes de la vivienda equitativa (abril)
todos los afos.

Tabla 22. Impedimentos del sector publico y acciones sugeridas

Impedimento

Accion

Presencia limitada de entidades
encargadas de hacer cumplir la ley
de vivienda equitativa en las zonas
rurales de Georgia.

1.1: Compilar una base de datos a nivel estatal de organizaciones privadas locales
que brinden servicios de remisidn de quejas de vivienda equitativa u otros
servicios relacionados. Incluir informacién sobre estas entidades, las leyes de
vivienda equitativa y actualizaciones en las comunicaciones del DCA a través de
boletines para promover la difusién de informacion sobre lo que sucede con la
politica de vivienda equitativa y las tendencias en la aplicacion de esta politica y
las quejas que puedan surgir.

Necesidad de realizar mas campafias
de difusién y educacion.

2.1: Llevar a cabo actividades de divulgacion y educacion relacionadas con la
vivienda equitativa, dirigidas a las agencias de gobierno locales, los
subreceptores o beneficiarios de los fondos del DCAy de las Agencias de Vivienda
Publica (PHA, por sus siglas en inglés), con el objetivo de mantener informados a
los funcionarios publicos de todo el estado sobre los cambios que estan
introduciéndose en la ley y las politicas de vivienda equitativa.

2.2: Disefar e implementar una campafia de difusion para dar a conocer la ley y
la politica de vivienda equitativa durante el mes de la vivienda equitativa (abril)
todos los afios.

La resistencia de la comunidad
(NIMBYism) y las politicas publicas se
utilizaron para limitar el acceso a la
vivienda asequible. T

3.1: Compartir los datos e informacidn existentes sobre el impacto de la
resistencia de la comunidad con los subreceptores, beneficiarios locales y las
PHA, en los que se describen las implicaciones del reciente fallo de la Corte
Suprema en el caso del Departamento de Vivienda y Desarrollo Comunitario de
Texas contra el Proyecto Comunidades Inclusivas para el desarrollo y la
colocacidon de unidades de vivienda asequible.

Las personas con vales de eleccion
de vivienda (HCV) residen
predominantemente en areas con
una gran concentracion de minorias.

4.1: Llevar a cabo actividades de difusidn para los propietarios de viviendas en
todo el estado a fin de que las unidades estén disponibles para las personas que
tengan los HCV mientras se desarrollan e implementan politicas en el programa
de Créditos Contributivos de Vivienda por Ingresos Bajos (LIHTC, por sus siglas
en inglés), que fomenten el desarrollo de unidades de vivienda asequibles en
comunidades de oportunidad.

Conocimiento limitado de la ley de
vivienda equitativa en las areas
rurales del estado.

5.1: Llevar a cabo sesiones continuas de divulgacion y educacidn sobre vivienda
equitativa, junto con las entidades que cumplen con la Accién 2.1 del Sector
Publico, dirigidas a los proveedores de viviendas y a los consumidores.
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Las principales fuentes de financiamiento federal que estan disponibles para los residentes afectados
inmediatamente después de un desastre son la Asistencia Individual de la FEMA, los préstamos a bajo interés
de la Asociacion de Pequefias Empresas de los Estados Unidos (SBA, por sus siglas en inglés), y los fondos de los
seguros del Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones (NFIP, por sus siglas en inglés). Estas tres
fuentes de financiamiento representan la mayoria de los fondos de recuperacion de vivienda disponibles antes
de la CDBG-DR.

El programa de Asistencia Individual (/A, por sus siglas en inglés), de la FEMA consiste en una serie de servicios
gue se brindan a las personas que habitan en los condados declarados zona de desastre. Los datos de la
Asistencia Individual se dividen en tres categorias: asistencia para vivienda, asistencia para otras necesidades y
programa de asistencia individual y de hogares. Los fondos para la vivienda, disponibles a través del programa
de asistencia para la vivienda (HA, por sus siglas en inglés), ayudan a cerrar la brecha entre el refugio y la
vivienda permanente. Estos fondos pueden utilizarse para realizar ciertas reparaciones basicas del hogar y para
reemplazar articulos de primera necesidad, asi como el pago del alquiler de una vivienda temporal. La Asistencia
Individual de la FEMA se limita a hacer que un hogar vuelva a tener un nivel basico de «condiciones de vida
segura y sanitaria o de funcionamiento», lo cual no representaria la totalidad de los dafios o necesidades de la
vivienda. Tal como puede verse en la tabla 23, 49.947 personas solicitaron la asistencia de la FEMA. De ese
total, 20.126 (40 %) eran propietarios y 29.599 (60 %), inquilinos. La FEMA pudo asistir a 6,319 personas, de las
cuales 2.714 (43 %) eran propietarios y 3.604 (57 %), inquilinos. Esto deja un total de 43.628 personas que no
pudieron obtener asistencia de la FEMA. Muchas de estas personas tienen necesidades insatisfechas. Las
necesidades insatisfechas relacionadas con estos datos se analizaran detenidamente en la seccién 4.

Tabla 23. Asistencia de la FEMA
Categoria Propietario Inquilino Estiitqujilcirc:?gezzpr:f:;:)o Total
Inscritos 20,216 29,599 132 49,947
Cant. asistidos por FEMA 2,714 3,604 1 6,319
Asistencia FEMA $ $8,582,647 $3,916,876 $1,848 $12,501,371

Promedio de asistencia $ $3,162 $1,087 _ 1,978

La SBA ha puesto a disposicion de 743 solicitantes de las dreas afectadas $23,742,300 en asistencia. Los
préstamos a bajo interés estan disponibles para reparar la casa y reemplazar los bienes personales perdidos. El
préstamo promedio para este desastre fue de $31,954. La SBA otorga préstamos a propietarios o inquilinos
para reparar o reemplazar inmuebles y bienes personales dafiados, incluidos los automdviles. El monto total
del préstamo depende del costo de reparar la vivienda, menos cualquier acuerdo del seguro o subvencion.

Como puede verse en la tabla 24, 15,401 personas fueron derivadas a la SBA por la FEMA. Solo el 14 % de estas
personas solicitaron realmente la asistencia de la SBA. De este porcentaje, solo 743 solicitantes a la SBA
recibieron un préstamo, lo que representa el 34 %. Esto deja una gran cantidad de necesidades insatisfechas.
Por algin motivo, 13,226 personas no solicitaron la asistencia de la SBA después de haber sido derivados. La
explicacion podria ser que el solicitante sabia que no podia pagar un préstamo y decidié que ni siquiera iba a
solicitarlo, o que no seria aprobado debido a su bajo puntaje en la calificacidn crediticia.
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Tabla 24. Solicitudes de préstamos para vivienda a la SBA (hasta 11/7/18)
Condado Derivados | Solicitudes Solicitudes Monto
por FEMA recibidas aprobadas aprobado
Berrien 22 7 4 $ 297,700
Camden 2081 342 146 $ 4,037,300
Charlton 259 40 10 $ 215,500
Chatham 5241 348 67 $ 2,642,000
Coffee 279 54 13 $ 258,100
Cook 40 12 2 $42,100
Crisp 56 15 5 $ 88,300
Dougherty 2,347 615 230 $ 7,085,100
Glynn 3,644 529 194 S 6,449,300
Liberty 653 65 20 $ 610,400
Mclntosh 473 57 23 $ 329,700
Thomas 47 18 5 S 236,900
Turner 116 32 13 $990,300
Wilcox 40 9 1 S 46,700
Worth 103 32 10 $412,900
TOTAL 15,401 2,175 743 $ 23,742,300

El Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones (NFIP) ofrece cobertura de seguro a cualquier propietario
de una vivienda que pague las primas correspondientes. En este momento, los datos del NFIP no han sido
informados al DCA. Esta seccidn, junto con todas las secciones pertinentes, se actualizard a medida que la
informacién esté disponible. El dafio general relacionado con las inundaciones es menor que el dafo
ocasionado por los tornados. Unicamente un subconjunto de condados tiene necesidades que derivan de las
inundaciones.

49



La evaluacion de necesidades insatisfechas tiene por objetivo evaluar tres aspectos clave de la recuperacion:
vivienda, infraestructura (que incluye instalaciones y servicios publicos) y desarrollo econédmico. En esta
seccion, se calculara la necesidad insatisfecha restante, estimando primero la parte de la necesidad que podria
ser atendida con los ingresos del seguro, otra asistencia federal o cualquier otra fuente de financiamiento,
utilizando los datos disponibles mas actualizados.

El impacto total estimado preliminar de los tornados y el huracan Irma de enero de 2017 en Georgia es de
$465,300,736 en los sectores de vivienda, economia e infraestructura combinados. Estos célculos se basan en
los mejores datos disponibles en este momento y pueden ajustarse en el futuro a medida que se disponga de
mas datos. Después de contabilizar los fondos que ya estan disponibles a través de la asistencia estatal y otra
asistencia federal y otros fondos, la necesidad insatisfecha restante estimada es de aproximadamente
$356,277,486.

La asignacién federal de $50,958,596 permitird que el estado de Georgia atienda el 14% del total de las
necesidades insatisfechas estimadas restantes.

Al examinar la necesidad relativa por sector, la vivienda representa la mayor necesidad insatisfecha de
$328,955,736 (92 %), seguida por el sector de infraestructura con $12,621,750 (4 %) y por el sector econdmico
con una necesidad de $14,700,000 (4 %). Cada uno de estos tres sectores se tratard en detalle en las secciones
siguientes.

Tabla 25: Tabla resumen de necesidades insatisfechas
Resumen de los impactos/apoyos Alojamiento Infraestructura Economia Total
Cantidad de impacto estimado $358,455,736 $84,145,000 $22,700,000 $465,300,736
Cantidad de fondos disponibles 29,500,000 71,523,250 8,000,000 109,023,250
Necesidades insatisfechas restantes $328,955,736 12,621,750 14,700,000 $356,277,486
rP(;':srtcaerlntteasje de necesidades insatisfechas 92% 2% 4% 100%

Calculo tradicional de las necesidades insatisfechas

Los datos basicos sobre los dafios a la vivienda para el célculo de las necesidades de vivienda insatisfechas se
basan en los datos de inspeccién de hogares que se obtuvieron para el programa de asistencia individual de la
FEMA. El HUD calcula las «necesidades de vivienda insatisfechas» como el nimero de unidades de vivienda con
necesidades insatisfechas multiplicado por el costo estimado de reparacion de esas unidades menos los fondos
para reparaciones ya proporcionados por la FEMA y la SBA. El HUD clasifica las unidades inspeccionadas por la
FEMA en cinco categorias:

Tabla 26. Categorias de dafios segun el HUD
Categoria Dafios a inmuebles inspeccionados por FEMA
Menor-bajo < $3,000
Menor-alto 53,000 - $7,999
Mayor-bajo 58,000 - $14,999 o0 1 a 4 pies de inundacidn en planta baja
Mayor-alto 515,000 - 528,800 0 4 a 6 pies de inundacién en planta baja
Severa > $28,800 o destruido, o 6 pies 0 mas de inundacién en planta baja

El costo promedio de la reparacién completa de una vivienda para un desastre especifico, que debe codificarse
dentro de cada una de las categorias de dafios mencionadas anteriormente, se calcula utilizando los




multiplicadores proporcionados por el HUD para el estado de Georgia (tal como puede verse en la tabla que
figura a continuacion). Los multiplicadores utilizan el promedio de los costos de reparacidn de dafios a los bienes
raices determinados por la Agencia Federal para el Desarrollo de la Pequefia Empresa para su programa de
préstamos para casos de desastre para el subconjunto de viviendas inspeccionadas tanto por la SBA como por
la FEMA para cada desastre autorizado. Al multiplicar el nimero de unidades por los multiplicadores, se
calcularon las necesidades insatisfechas de vivienda.

Tabla 27. Dafio total utilizando los multiplicadores de necesidades insatisfechas del HUD
SR A Numero de unidades Multi;?licad.ores de necesidades Tota.l de flecesidades
insatisfechas graves insatisfechas
Mayor-bajo 308 40,323 $12,419,484
Mayor-alto 183 55,812 $10,213,596
Severa 53 77,252 S 4,094,356
Total: 544 I $ 26,727,436

Debido a que, a menudo, las fuentes de datos exactos o completos son dificiles de obtener después de un desastre
de envergadura, el HUD ha declarado que se pueden usar calculos empiricamente justificados para determinar el
costo promedio de la reparacién completa de una vivienda.

Calculos justificados empiricamente

En general, las metodologias de evaluacién de impacto han utilizado las estimaciones de la Agencia Federal
para el Desarrollo de la Pequefia Empresa sobre dafios y necesidades de reparacion, los datos de asistencia para
la vivienda de la Asistencia Individual de la FEMA vy los datos del Programa Nacional de Seguros contra
Inundaciones, combinados entre si, para triangular e identificar el nivel de necesidades insatisfechas con mayor
precisidon que si las pérdidas estimadas por la FEMA fueran la Unica fuente de informacion. La utilizacién de los
valores de los préstamos de la SBA como un indicador de la cantidad de apoyo que cualquier hogar individual
necesita para reparar completamente su casa proporciona una vision mas completa de la recuperacién que
simplemente observar los dafios inspeccionados por la FEMA. La SBA envia especialistas en construccién
capacitados para evaluar y determinar con mas detalle el costo actual del mercado para reparar o reemplazar
una estructura danada. También incluyen hasta un 20 % de los costos de mitigacién o resiliencia necesarios
para respaldar un calculo de recuperacién mas completo y mas alto en ddlares que aquel de la FEMA. Aunque
la estimacion de la SBA es la mayor de las dos series de datos, es probable que la cifra siga estando

infravalorada. Los hogares que reciben asistencia del HUD pueden necesitar mayores niveles de eficiencia
energética, resiliencia o mitigacién y, por ende, mas fondos, lo que hace que los costos sean mayores. Los datos
de Asistencia Individual de la FEMA reflejan el impacto de un desastre en una poblacién al mostrar el numero
de inscripciones y el nimero de hogares finalmente aprobados para recibir la asistencia de vivienda. Estos datos
nos muestran donde se encuentra el dafio e indican las amplias dreas concentradas de necesidad y el costo
estimado de reparacién de cada sitio. No obstante, estos datos carecen de una escala precisa. Los datos de los
préstamos hipotecarios para casos de desastre de la SBA reflejan las inscripciones y las solicitudes de préstamos
que dan como resultado valoraciones de pérdidas verificadas que son mas fieles a la escala que los calculos de
pérdidas comprobadas por la FEMA. Estos datos nos muestran el costo de reparacion.

Otras necesidades insatisfechas de vivienda (poblacién subrepresentada en los datos de la FEMA o de la SBA)

El cdlculo tradicional de las necesidades insatisfechas no representa enteramente los impactos sufridos en los
15 condados afectados, tal como se definen en la Notificacion del Registro Federal. Es necesario realizar un
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andlisis para determinar mejor y mds exhaustivamente otras necesidades insatisfechas que podrian atenderse
con los fondos del CDBG-DR. En cada una de las secciones que figuran a continuacion, se detallan las necesidades
adicionales insatisfechas que deben incluirse en los cdlculos de necesidades no satisfechas.

Solicitantes de asistencia a la FEMA que no recibieron financiamiento / Incongruencias con los datos de
desastres

Tabla 28. Solicitantes de asistencia de la FEMA
Total de solicitantes a la FEMA 49,947
Solicitantes aprobados para recibir asistencia de la FEMA 6,319
Solicitantes que no obtuvieron asistencia de la FEMA 43,628

Existen diversos motivos por los cuales 43,628 solicitantes no recibieron financiamiento. Entre ellos se
encuentran: dafios insuficientes, solicitudes duplicadas y dafios no relacionados con desastres. Supuestamente,
estos solicitantes no tienen necesidades insatisfechas. No obstante, los solicitantes que fueron rechazados por
las siguientes causas pueden tener necesidades insatisfechas: ningln contacto para la inspeccion, inspeccion
perdida, firma no obtenida o ninguna justificacidn presentada. Otro motivo para el rechazo es que el solicitante
tiene cobertura de seguro. Aunque el solicitante tenga cobertura, todavia podria tener necesidades
insatisfechas. Ademas, muchos solicitantes retiran sus solicitudes voluntariamente. En algunos casos, este
retiro obedece a la imposibilidad de completar las solicitudes. Debido a estos motivos, se considerara que solo
un porcentaje de los solicitantes que no obtienen financiamiento de parte de la FEMA tienen necesidades
insatisfechas.

Otra razén para ajustar los datos de la FEMA para realizar los célculos de necesidades insatisfechas es la
incongruencia entre los datos de los desastres y los datos confirmados sobre el terreno. El DCA trabajé con
comunidades locales para obtener un panorama mas detallado de la necesidad insatisfecha restante. Las juntas
que se celebraron con las comunidades locales revelaron un mayor nimero de propiedades dafiadas que lo que
surgié de los datos del desastre. En particular, se destacan las incongruencias relacionadas con los desastres
4294 y 4297 que afectaron el condado de Dougherty. La tabla 29 a continuacidon muestra estas incongruencias.

Tabla 29. Datos de desastres que afectaron el condado de Dougherty

Total de estructuras residenciales afectadas y confirmadas por el condado de Dougherty | 1,727

Datos de la FEMA: propiedades residenciales con pérdidas comprobadas 889

Total de propiedades no contabilizadas en los datos de la FEMA 838

Un motivo posible de esta diferencia en los datos es que los inspectores de dafios de la FEMA pueden atribuir
los dafios reclamados por el solicitante como relacionados con inundaciones o tormentas causadas por
condiciones anteriores al desastre, o por haber postergado el mantenimiento que hacia falta. Esto muestra la
disparidad entre los datos de «dafios sobre el terreno» confirmados por el gobierno local y los datos de
desastres. Esto es simplemente un ejemplo de las incongruencias que pueden encontrarse en esta clase de
datos; podria haber mas.

Sobre la base de los datos de solicitantes rechazados de la FEMA y las incongruencias con los datos de desastres,
el DCA calcula que el 5% (2,181) de los solicitantes que no recibieron financiamiento de la FEMA tienen
necesidades insatisfechas.

2,181 x 19,700 (monto promedio del préstamo de la SBA) = 42,965,700
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Derivaciones de FEMA que no solicitaron un préstamo a la SBA

La FEMA determiné que algunos solicitantes necesitaban asistencia adicional y los derivé a la SBA; sin embargo,
no todos los que fueron derivados completaron las solicitudes de la SBA.

Tabla 30. Solicitantes derivados por la FEMA

Solicitantes de la FEMA derivados a la SBA 15,401

Total de solicitantes de la SBA 2,175

Los derivados por la FEMA que NO solicitaron asistencia a la SBA 13,226

Existen distintos motivos por los cuales los solicitantes de la FEMA no presentaron solicitudes de asistencia a la
SBA. Uno de esos motivos es que el propietario sabia que no podria afrontar el pago de un préstamo vy, por
ende, decidid no solicitarlo. Otro es que el proceso de solicitud es complicado y algunos solicitantes de FEMA
no lograron completar el tramite. Es muy probable que estas personas tengan necesidades insatisfechas.

13,226 (derivados por la FEMA que no solicitaron asistencia a la SBA) x $19,700 (monto promedio del
préstamo de la SBA) = $260,552,200 en necesidades insatisfechas.

Solicitantes de la SBA que no fueron aprobados para recibir financiamiento

Tabla 31 Solicitantes de asistencia a la SBA
Total solicitantes de la SBA 2.175
Solicitantes aprobados por la SBA 743
Solicitudes rechazadas por la SBA 1.432

Para que la SBA apruebe el otorgamiento de un préstamo, se requiere que el solicitante de la propiedad dafiada
cumpla con los siguientes criterios:
1. Los solicitantes deben tener un historial crediticio aceptable para la SBA.
2. Los solicitantes deben demostrar capacidad para pagar todos los préstamos.
3. Se exige una garantia para préstamos con pérdidas fisicas por un monto mayor de $25,000 y para todos
los Préstamos para Agravios Econdmicos por Desastres (EIDL, por sus siglas en inglés) de mas de $25,000.
La SBA acepta bienes inmuebles como garantia cuando se dispone de esta opcion. La SBA no rechazara
un préstamo por falta de garantia, pero exige que se constituya una prenda sobre lo que haya disponible.
4. Se considerara que no relnen los requisitos los solicitantes que no cumplieron con las condiciones de un
préstamo de la SBA antes. Esto incluye a deudores que no mantuvieron un seguro contra inundaciones
0 contra riesgos en préstamos anteriores de la SBA.

Segun la SBA, «la mayoria de los rechazos se deben al bajo puntaje en la calificacidn crediticia. Se rechazan
automaticamente a los solicitantes con una baja calificacion crediticia por debajo del limite de la SBA»> Muchos
de los solicitantes de las dreas afectadas no pueden cumplir con los criterios de la SBA.

1,432 (solicitantes rechazados por la SBA) x $19,700 (monto promedio del préstamo de la SBA) = $28,210.400
en necesidades insatisfechas.

5 https://www.sba.gov/sites/default/files/articles/sba-disaster-loans-faq.pdf
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Estos totales, menos la ayuda de reparacidn y reemplazo de la FEMA ($5.8 M) y la SBA ($23.7 M), dan como
resultado que la necesidad insatisfecha restante de vivienda para los desastres de 2017 es de aproximadamente

$328,955,736.
$26,727,436 $331,728,300 $29,500,000
El total de Total de necesidades Los fondos f—
necesidades insatisfechas + insatisfechas de la poblacion — proporcionados —
de vivienda (Calculo subrepresentada en por FEMA/SBA
tradicional), los datos de FEMA/SBA

El dafio a la infraestructura se produjo en areas costeras y en muchas areas del sur de Georgia a consecuencia
de los desastres de 2017. Las carreteras, puentes, instalaciones de control de agua, servicios publicos, tramos
de la costa y muchos otros sistemas de infraestructura se vieron afectados. Si bien se realizaron reuniones
iniciales con las comunidades afectadas, resulté evidente que los desastres de 2017 afectaron a cada zona de
manera distinta. En general, el dafio provocado por el viento de linea recta de los tornados se puede evaluar
mas facilmente que el dafio ocasionado por las inundaciones a raiz del huracdn. Las comunidades que se
encuentran en la zona costera afectada por el huracan Irma manifestaron que tenian otros problemas de
infraestructura ademas de los relativos a la vivienda. Por este motivo, el DCA espera ver mas solicitudes de
estas areas para la parte de los fondos del desastre que corresponden a la mitigacion. Utilizando los datos de
la FEMAy la GEMA, el Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia ha identificado, en primera instancia,
mas de 1,540 sitios de infraestructura dafiados con un costo total estimado de reparacién de $175.5 millones
en todas las categorias de asistencia publica. La participacion federal se calcula en $131.6 millones en fondos
que se proporcionaran a proyectos que fueron aprobados.

Las categorias de infraestructura son las siguientes:

Categoria A: Remocion de escombros

Categoria B: Medidas de proteccién de emergencia
Categoria C: Carreteras y puentes

Categoria D: Instalaciones de control de agua
Categoria E: Edificios y equipamiento

Categoria F: Servicios publicos

Categoria G: Parques, instalaciones recreativas y otras

Sobre la base de estos datos, subsiste una necesidad insatisfecha de $12,621,750 (participacion de los
solicitantes) en los dafios a la infraestructura identificados que cumplen los requisitos segun las categorias C-G
de FEMA-PA. El estado de Georgia intervino para ayudar a compensar la carga de los gobiernos locales
cubriendo el 10 % de la participacion local. Esto dejé un saldo de necesidades insatisfechas de $12,621,750 para
las comunidades locales en todo el estado.

Para calcular las necesidades insatisfechas de los proyectos de infraestructura, el Departamento de Asuntos
Comunitarios de Georgia utilizé datos obtenidos de la FEMA hasta el 15 de agosto de 2018, que muestran el
monto necesario para reparar la infraestructura publica permanente (categorias C a G) y devolverla a su estado
previo a la tormenta. El DCA continuard trabajando con las comunidades para identificar las necesidades
insatisfechas de infraestructura que quedan todavia en relacién con el huracan Irma o los tornados.



_ S 64,705,636,93  $ 48,529,227,70  $ 16,176,409,23
_ $ 26,668,693,94 S 20,001,520,46 S 6,667,173,49
_ $ 13,027,03562 S 9,770,276,72  $ 3,256,758,91
_ $ 5,222,787,34  $ 3,917,090,51 $ 1,305,696,84
_ S 3,279,913,86  $ 2,459,93540 $ 819,978,47
_ $ 60,491,704,93 S 45,368,778,70 S 15,122,926,23
_ $ 2,123,559,81 $ 1,592,669,86 $ 530,889,95
_ $  175,519,33243 $ 131,639,499,32 $ 43,879,833,11
MenostotalesA&B S 8414500156 63108751,17 $  21,036,250,39

Fuente: https://www.fema.gov/media-library/assets/documents/28331

Las tablas que figuran a continuacién ofrecen un desglose del impacto en la infraestructura por condado. Los
condados de Camden y de Dougherty tienen la mayor cantidad de proyectos de categoria C (carreteras y puentes),
es decir, 6 y 7, respectivamente. Los condados de Chatham y Glynn tienen 9 proyectos de categoria F (edificios y
equipamiento), mientras que el condado de Dougherty registra 12 proyectos. Tanto en la tabla 33 como en la 34, el
condado de Dougherty ostenta el costo mas alto de proyectos y necesidades insatisfechas.

$13,366,218,85 $1,969,015,75 $15,335,234,60

16 $2,100,780,52 13 $1,723,810,21 29 $3,824,590,73
10 $1,258,433,88 4 $209,325,33 14 $1,467,759,21
13 $713,186,71 8 $215,641,50 21 $928,828,21
11 $679,319,50 6 $218,656,99 17 $897,976,49
2 $195,858,22 7 $579,353,86 9 $775,212,08
3 $424,101,23 3 $253,543,76 6 $677,644,99
$408,431,98 5 $208,138,81 9 $616,570,79

5 $549,202,94 4 $54,170,60 9 $603,373,54
12 $402,055,85 7 $105,712,47 19 $507,768,32
8 $259,899,31 5 $227,985,15 13 $487,884,46
6 $118,058,36 3 $156,978,09 9 $275,036,45
8 $201,733,33 4 $55,290,31 12 $257,023,64
4 $195,234,50 3 $19,383,35 7 $214,617,85
1 $9,336,73 2 $5,918,00 3 $15,254,73
119 $20,881,851,91 85 $6,002,924,18 204 $26,884,776,09
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Tabla 34, Asistencia publica por condado: Categorias C-G

C D E F G
Edificios . Partici.pf:\cién de
Carreterasy | Control Servicios L, los solicitantes /
- dOEE y . Otros | Costo de proyectos | Participacion federal I

Condado equipos insatisfechas

Dougherty 7 12 6 6 $8,665,567,62 $6,499,175,73 $2,166,391,89
Turner 3 $889,398,71 $667,049,03 $222,349,68
Worth 5 1 3 4 3 $791,642,80 $593,732,12 $197,910,68
Chatham 9 2 5 $619,651,20 $464,738,43 $154,912,77
Camden 6 5 2 $569,189,11 $426,891,83 $142,297,28
Liberty 1 1 2 $516,080,55 $387,060,41 $129,020,14
Cook 3 1 $432,915,10 $324,686,34 $108,228,76
Glynn 2 9 6 $408,975,17 $306,731,40 $102,243,77
Charlton 1 1 1 $387,912,00 $290,934,00 $96,978,00
Crisp 3 3 1 $257,291,39 $192,968,55 $64,322,84
Thomas 1 2 2 $201,413,83 $151,060,38 $50,353,45
MclIntosh 2 1 1 $181,213,49 $135,910,12 $45,303,37
Coffee 2 2 1 $98,289,18 $73,716,89 $24,572,29
Wilcox 2 1 $60,445,49 $45,334,12 $15,111,37

Berrien - - - - - - - -
Total 36 1 47 21 26 $14,079,985,64 $10,559,989,35 $3,519,996,29

El uso de los datos comerciales de la SBA para comprender el impacto financiero en la forma de vida permite
entender por completo los impactos y las necesidades de recuperacion insatisfechas en todo el estado. La SBA
pone a disposicidon de las empresas calificadas préstamos de bajo costo para casos de desastre con el fin de

reparar o reemplazar los bienes dafiados de la empresa a causa del desastre, incluidos bienes raices, existencias,

suministros, maquinaria, equipo y capital de trabajo hasta que se reanuden las operaciones normales. De

acuerdo con los datos suministrados
por la SBA, mas de 3,500 solicitantes
fueron derivados por la FEMA a la SBA
para para
empresas. De estos solicitantes, 264
(7.5 %)
solamente 93 fueron aprobados. Los

obtener  préstamos

solicitaron asistencia, pero
préstamos aprobados como resultado
de los desastres de 2017 totalizaron
$8,008,100. EI monto promedio del
préstamo para empresas de $86,108.06
fue calculado tomando en cuenta el
monto total de los préstamos,
$8,008,100, y se dividié por 93 (la
cantidad total de préstamos). Al tomar
el monto promedio de los préstamos y
multiplicarlo por 171 (la cantidad de
empresas a las que se les rechazd el
préstamo), el DCA calculd el total de

Tabla 35: Solicitudes de préstamos para empresas a la SBA
(a partir del 7/11/18)
Solicitudes Solicitudes Solicitudes | Monto
Condado . "
derivadas de FEMA | recibidas aprobadas |aprobado
Berrien 4 2 0 S0
Camden 400 46 20 $ 1,806,000
Charlton 51 1 0 SO
Chatham 1,152 29 2 $98,200
Coffee 57 5 1 $ 76,900
Cook 11 3 1 $19,100
Crisp 17 6 4 $ 679,300
Dougherty 590 101 45 $ 4,088,100
Glynn 886 42 11 S 886,000
Liberty 123 8 3 $97,300
Mclntosh 131 11 5 $ 220,200
Thomas 9 4 1 $ 37,000
Turner 41 3 0 S0
Wilcox 9 0 0 S0
Worth 23 3 0 S0
TOTAL 3,504 264 93 $ 8,008,100

necesidades de empresas insatisfechas en $14,724,570.97. La SBA aprobé 13 Préstamos por Dafios Econémicos

(EIDL, por sus siglas en inglés), por un total de $843,300. Debido a que estos préstamos no cubren las pérdidas

materiales, estas cifras no se calcularon en los datos de necesidades insatisfechas.

56



En resumen, la tabla siguiente indica las necesidades insatisfechas creadas por los desastres de 2017. Las
necesidades insatisfechas de vivienda ($52,446,536) superan con creces la asignacion total de necesidades
insatisfechas del HUD ($50,958,596). Con el objeto de atender la mayor parte de las necesidades insatisfechas
y mejorar las condiciones dentro de las areas afectadas, el DCA utilizard 26% de la asignacién total para abordar
los problemas de vivienda, y aquellos relacionados con estos problemas, que afectan a los condados y a sus
residentes. Dos afos después de la tormenta, muchas empresas han solucionado sus problemas, o es muy
probable que las empresas con pérdidas totales no estén interesadas. Continuaremos trabajando con la

comunidad de empresas para identificar las necesidades econdmicas insatisfechas que quedan.

Tabla 36. Tabla resumen de necesidades insatisfechas

Resumen de impactos / apoyo Vivienda i Infraestructura Economia Total
Monto del impacto estimado 78$358,455,736 | $84,145,000 | $22,700,000 | $465,300,736
Monto de fondos disponibles 77$29,500,000 | $71523,250 | $8,000,000 | $109,023,250
Necesidades insatisfechas $328,955,736 | $12,621,750 | $14,700,000 | $356,277,486
Tabla 36. Tabla resumen de necesidades insatisfechas
Resumen de impactos / apoyo Vivienda Infraestructura Economia Total
Monto del impacto estimado $358,455,736 | $84,145,000 | $22,700,000 | $465,300,736
Monto de fondos disponibles 629,500,000 | $71,523,250 | $8,000,000 | $109,023,250
Necesidades insatisfechas $328,955,736 $12,621,750 $14,700,000 | $356,277,486

Necesidades insatisfechas

m Necesidades de vivienda
insatisfechas

Necesidades de infraestructura
insatisfechas

® Necesidades econdmicas insatisfechas
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Cuando se emitié la declaracidon de emergencia para Georgia, se designaron 15 condados para recibir asistencia
publica e individual de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias. Las subvenciones de asistencia
publica se otorgaron a las unidades gubernamentales para llevar a cabo reparaciones de emergencia de
infraestructura y la remocidon de escombros. Las subvenciones de asistencia individual proporcionaron
financiamiento de emergencia a las personas para atender las necesidades inmediatas de vivienda y seguridad.

A pesar de que muchos condados de Georgia habian sido declarados aptos para recibir la asistencia individual
de la FEMA, muchas personas quedaron con sus necesidades de vivienda insatisfechas. En esta seccion, se
detallaran las prioridades de asignacién de fondos y se explicardn los motivos que sirvieron de base para la
creacion de programas de ayuda a aquellos con necesidades.

El HUD ha otorgado al estado de Georgia $50,958,596 en fondos de recuperacidn ante desastres para
necesidades insatisfechas con el objeto de ayudar a llevar a cabo actividades de recuperacién después de los
desastres de 2017. Los fondos del CDBG-DR se utilizaran para los gastos relacionados con la recuperacién,
restauracion y renovacion a largo plazo de las dreas afectadas y devastadas por los dos tornados de enero de
2017 y el huracdn Irma, segun lo declarado en DR-4294, DR-4297 y DR-4338. A fin de priorizar la financiacién
limitada en las zonas con los mayores dafios, el HUD identificé cinco cédigos postales que corresponden a las
zonas «mas afectadas y devastadas» y exigio que, al menos, el 80 % de los fondos asignados se destinen para
hacer frente a las necesidades insatisfechas de dichas zonas. Estas zonas con los cddigos postales 31520, 31548,
31701, 31705 y 31707 y pueden verse en el mapa que figura a continuacién.

CDBG-DR
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Asistencia Individual
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Ademas, 15 condados son elegibles para recibir la asistencia individual y publica de la FEMA, por lo que cumplen
con los requisitos exigidos para que se les otorgue el 20 % restante de los fondos. Los 15 condados aparecen
en la tabla siguiente.

Tabla 37. Condados autorizados para recibir asistencia
Berrien Chatham Crisp Liberty Turner
Camden Coffee Dougherty MclIntosh Wilcox
Charlton Cook Glynn Thomas Worth

El impacto total estimado de los tornados y el huracén Irma de 2017 es de $465,300,736 en los sectores de
vivienda, economia e infraestructura combinados. Esta cifra se basa en los mejores datos disponibles y puede
ajustarse en el futuro a medida que se disponga de mas datos. Después tener en cuenta los fondos que ya estan
disponibles a través de los seguros, la asistencia estatal y federal, la necesidad insatisfecha restante es de
aproximadamente $356,277,486 para las tres categorias. La asighacién federal de $50,958,596 permitird que
el estado de Georgia atienda el 14% del total de la necesidad insatisfecha restante.

Al examinar la necesidad relativa por sector, la vivienda representa la mayor necesidad insatisfecha de
$328,955,736 (92 % del total), seguida por el sector econdmico con una necesidad de $14,700,000 (4 % del
total) y por el sector de infraestructura con $12,621,750 (4 % del total).

La notificacion 83 FR 40314 del Registro Federal permite a los beneficiarios proponer una asignacion de
fondos que incluya las necesidades insatisfechas de revitalizacion econdmica e infraestructura que no estén
relacionadas con las necesidades de vivienda insatisfechas después de que el beneficiario demuestre en su
evaluacion de necesidades que no queda ninguna necesidad de vivienda insatisfecha o que las necesidades de
vivienda insatisfechas restantes seran atendidas por otra clase de fondos.

El DCA busca ayudar a aquellos con necesidades de vivienda insatisfechas ofreciendo un programa de
recuperacion y reconstruccidn para propietarios de viviendas, un programa de alquiler de viviendas
multifamiliares y un programa de compra con control total y adquisicién de propiedades. DCA utilizara los
$13,015,596 asignados por el HUD en el mes de enero de 2010 para crear un programa de infraestructura.
Estos programas serdn analizados en detalle en la seccién 6, Método de distribucién.

El impacto de los desastres de 2017 en la comunidad de inquilinos se tratd en las paginas 42 y 43 de la seccidn
3, Evaluacidn del impacto. Tal como figura en la tabla 13 de la pagina 36, hubo 11,132 solicitantes de
asistencia a la FEMA correspondientes al condado de Glynn, de los cuales 6,405 eran inquilinos. El desastre
también provocd problemas de importancia en el parque de viviendas de la zona. Como se mencioné en la
pagina 43, de acuerdo con los datos de la ACS, en el condado de Glynn (ubicado dentro del darea mas afectada
y devastada), solo el 21 % del total de las unidades de vivienda del condado estan desocupadas. Al haber tan
pocas viviendas disponibles, las posibilidades de encontrar una vivienda digna y adecuada son minimas. Por lo
tanto, existe la necesidad imperiosa de crear un programa para proporcionar viviendas de alquiler asequible a
fin de atender las necesidades de esta poblacién. Este programa se detalla en la pagina 66. Por consiguiente,
es necesario mantener una pequena cantidad de viviendas disponibles y adecuadas. Por lo tanto, el DCA
creara un programa para rehabilitar un complejo de alquiler asequible de viviendas multifamiliares que se vio
afectado por el huracan Irma en 2017.

Los propietarios forman parte de otro segmento de poblacién que el DCA busca ayudar con los fondos del
CDBG-DR. Como se menciona en la tabla 13 de la pagina 36, las pérdidas comprobadas por la FEMA de los
afectados por los desastres de 2017 fueron mayores de $24 millones. Estas cifras son un estimativo de las
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pérdidas, y el costo de reparar las estructuras es mucho mayor. Aunque la FEMA y la SBA han brindado
asistencia, muchos residentes todavia tienen necesidades insatisfechas. El DCA propone un programa de
recuperacion y reconstruccidn para propietarios de viviendas destinado a ayudar a este segmento de
poblacidn. A través de este programa, se concederd un monto maximo de $75,000 en costos de reparacion y
un maximo de $150,000 en costos de reconstruccién. Obsérvese que estas cifras incluyen asistencia para la
reubicacion temporal.

Los programas mencionados antes ayudaran a las personas afectadas por las tormentas y reduciran el riesgo
de futuros desastres naturales. Para garantizar que los fondos se utilizan para ayudar a los que tienen mas
necesidades, se dara prioridad a las solicitudes presentadas por las personas con mayor vulnerabilidad social.
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El método de distribucion tiene por objetivo asignar recursos sobre la base de distintos niveles de necesidades
y prioridades. Tal como se menciond en la seccién 5, un minimo del 80% de los fondos de la CDBG se gastaran
en las zonas de los cddigos postales mas afectados y devastados, y el resto de los fondos puede gastarse en los
condados declarados aptos para recibir asistencia individual y publica de la FEMA. Luego, los fondos se priorizan
segln los programas. Debido a la magnitud de los dafios ocasionados por los desastres de 2017, el DCA esta
creando programas de vivienda y de infraestructura. A continuacidn, se ilustra la forma en la que se asignaran
los fondos: Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares (27%), Infraestructura (32%), Programa
de Recuperacién y Reconstruccidon para Propietarios de Viviendas (17%), Programa de Rehabilitacién de
Viviendas Multifamiliares de Alquiler Asequible (12%), Planificacidn (7%) y Administracién (5%).

Para cumplir con el requisito del HUD de emplear el 80% de los fondos en areas clasificadas como Mas Afectadas
y Devastadas (MID, por sus siglas en inglés), el DCA esta asignando todos los fondos del programa a los codigos
postales mds afectados y devastados. En el del Programa de Recuperacion y Reconstruccién para Propietarios
de Viviendas, no habra asignaciones competitivas para las MID, sino que se realizaran asignaciones directas. El
Programa de Infraestructura también consistira en una asignacion directa a las dreas MID una vez que se hayan
aprobado las actividades de infraestructura. Estas areas recibirdn una asignacion inicial para que los centros de
admisién y los administradores de casos del Programa de Recuperacién para Propietarios de Viviendas
comiencen a recibir solicitudes y a determinar las aptitudes. El DCA podrd ver cudl es la demanda para este
programay actualizara las asignaciones para las areas mas afectadas y devastadas basandose en esa necesidad.
Por ejemplo, HIPOTETICAMENTE, después de un mes, la primera drea mas afectada y devastada recibe 60
solicitudes aptas (48 %); la segunda drea, 25 solicitudes (20 %), y la tercera, 40 (32 %). Las asignaciones de
fondos se actualizarian para dar a la primera area una mayor cantidad de fondos para llevar a cabo las
actividades y atender a los propietarios basandose en la necesidad mencionada; las otras dos comunidades
recibirian montos proporcionales a sus necesidades.

Ademas, se desarrollaran cuatro complejos de apartamentos multifamiliares distintos en las dareas MID. Usando
el incentivo de los Créditos Fiscales para Viviendas de Bajos Ingresos, el DCA contratara la cantidad necesaria
de desarrolladores para que construyan y arrienden viviendas de alquiler a individuos y familias clasificadas
como LMI. Para abordar el problema de las viviendas de alquiler existentes que se han visto afectadas por el
huracan Irma, el DCA implementara un programa para rehabilitar St. Marks Towers en Brunswick (Condado de
Glynn).
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Como se menciond en la introduccion, un minimo de 80% de los fondos de la CDBG-DR se gastaran en las zonas
de los cédigos postales mas afectadas y devastadas. El 20 % restante puede ser asignado a los 15 condados
declarados aptos para recibir asistencia individual y publica de la FEMA. Los montos que se gastaran en estas
categorias pueden verse en la tabla 38.

Tabla 38. Presupuesto
Area Asignacion % de asignacion

Codigos postales de zonas mas afectadas y devastadas: 31520, 31548,

$44,888,564 85%
31705

$944,157 2%

DCA — Administracion $2,547,930 5%
DCA - Planificacién $3,522,102 7%
Total $50,958,596 100%

El presupuesto del programa puede verse en la tabla 39.



Tabla 39. Programas y asignaciones
) Areas mas
Tipo de : ., Monto L.
X ., % de afectadas y Asignacion LMi Objetivo
programa de Asignacion . ., para atender i
. asignacion devastadas 15 condados % nacional
viviendas : ., LMl
Asignacion
Alquiler Asequible de
Viviendas $13,534,164 27% $13,470,664 1] $13,534,164 100% LMI
Multifamiliares
Recuperacion y LM/
Reconstruccion para i
o $8,854,400 17% $8,679,000 $0 $6,075,300 70% necesidad
Propietarios de t
urgente
Viviendas &
Rehabilitacion de
Viviendas
- $6,000,000 12% $6,000,000 S0 $6,000,000 100% LMI
Multifamiliares de
Alquiler Asequible
Infraestructura $16,500,000 32% $16,500,000 S0 $16,500,000 100% LMI
Total presupuesto
$44,713,164 88% $44,713,164 S0 $42,109,464
del programa
Administracién $2,547,930 5% SO SO S0
Planificacion $3,552,102 7% $2,958,002 $739,500 ]
Total $50,958,596 100% $47,416,545 $930,620 $37,587,644

Como se detalla en la seccién de Evaluacién de impacto y necesidades insatisfechas, el huracan Irmay los dos
tornados de enero provocaron grandes pérdidas. El impacto estimado de los desastres de 2017 es de
aproximadamente $465,300,736 v, a pesar de los fondos comprometidos para la respuesta de emergencia y los
esfuerzos inmediatos de recuperacion, al menos $356,277,486 en necesidades no satisfechas siguen estando
pendientes segun los datos existentes. Si bien las necesidades insatisfechas exceden con creces las asignaciones
del Plan de Accidn de la CDBG-DR, el DCA ha desarrollado varios programas que sirven como marco para su
recuperacion general.

El Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia ha disefiado este programa CDBG-DR de acuerdo con los
objetivos del Programa Nacional, y asegurard que la asistencia se priorice hacia las poblaciones mas
desfavorecidas. El DCA se asegurard, como se requiere en el Registro Federal, de que no menos del 70 % del
total de los fondos del programa CDBG-DR se utilicen para apoyar actividades que beneficien a personas de
ingresos bajos y moderados. Se determinara el estado de ingresos bajos y moderados (LMI) evaluando los
ingresos como un porcentaje del ingreso medio del area (AMI, por siglas en inglés) en la regidn en la que vive
el solicitante, usando los datos mas recientes para el momento en que se presente la solicitud.
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Como administrador de los fondos federales de la CDBG, el estado de Georgia cumple con la misién del
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano (HUD) de desarrollar comunidades viables mediante la
provision de viviendas dignas, un entorno de vida adecuado y la posibilidad de ampliar las oportunidades
econdmicas. Para lograrlo, todas las actividades financiadas y administradas por el estado de Georgia cumpliran
uno de los tres objetivos nacionales del HUD: beneficiar a las personas con ingresos bajos a moderados, prevenir
o eliminar los barrios marginados o el deterioro urbano, o satisfacer las necesidades urgentes. Los objetivos
nacionales por programa pueden verse en la tabla 39 de la pagina 61. Asimismo, los objetivos nacionales y su
descripcidn se enumeran por programa a continuacién.

Recuperacidn y reconstruccion de viviendas:

Beneficio para ingresos bajos y moderados:

Como minimo, el 70 % de los fondos del programa cumplird el objetivo nacional de ingresos bajos y moderados.
Los hogares con ingresos superiores al 120 % del ingreso medio del drea (AMI) no calificaran para este
programa. Los solicitantes declararan los ingresos en la solicitud de admisién, los cuales serdn verificados por
los administradores de casos. Los solicitantes con ingresos superiores al 80 % e inferiores al 120 % estaran
incluidos en el objetivo de necesidad urgente

Viviendas multifamiliares asequibles

Beneficio para ingresos bajos y moderados:
Al menos, el 51 % de las unidades multifamiliares asequibles que utilizan fondos del programa CDBG-DR
quedardn reservadas para personas con hasta un AMI del 80 %.

Programa de infraestructura:

Beneficio para ingresos bajos y moderados:
Normalmente, las mejoras de infraestructura publica se categorizan bajo el Area de Beneficio LMI. La actividad
debe beneficiar a todos los residentes de un drea, y el area debe tener al menos un 51% de residentes LMI.

Programa de Rehabilitacion de Viviendas Multifamiliares de Alquiler Asequible

Beneficio para ingresos bajos y moderados
El programa servira a las 154 personas LMI que residen en las unidades de apartamentos, lo que significa que
el 100% de los beneficiarios son de ingresos bajos y moderados.

De acuerdo con la Ley Robert T. Stafford, y sus modificaciones, el DCA implementara politicas y procedimientos
para asegurar que ninguna persona reciba beneficios duplicados con el mismo propdsito o efecto para
recuperarse de los desastres declarados como tales por el presidente en 2017. La ley federal prohibe que
cualquier persona, empresa u otra entidad reciba fondos federales para aplicar a una parte de la pérdida por la
cual la persona ya haya recibido asistencia financiera a través de otro programa, de seguros privados, asistencia
caritativa o de cualquier otra fuente. Para evitar la duplicaciéon de beneficios, el DCA exigird que todas las
fuentes (federal, estatal, local, privada, beneficencia) y los montos de asistencia para desastres recibidos o
previstos sean documentados mediante la presentacion de una solicitud de financiamiento para el programa
CDBG-DR. EI DCA controlara y revisara la informacién suministrada para determinar si podria haber duplicaciéon
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de beneficios. Los solicitantes a los les fueron otorgados beneficios deben devolver al DCA los fondos
adicionales recibidos por los dafios ocasionados a raiz de los desastres declarados por el presidente.

Debido a las abrumadoras necesidades insatisfechas de vivienda, el DCA implementard programas para
atenderlas. El DCA celebrara acuerdos de subreceptores con agencias sin fines de lucro habilitadas para
proporcionar servicios legales a los solicitantes individuales. También se tendra en cuenta a los ciudadanos con
limitaciones de comunicacion, discapacidades, aquellos que necesitan servicios de salud mental, servicios
generales de salud y servicios de traduccién, cuando surja la necesidad.

Recuperacion y reconstruccion para propietarios de viviendas El articulo 105(a)(4) de la Ley HCD trata la
recuperacion de viviendas y también se incluye en la notificacién del Registro Federal del 9 de febrero de 2018
(83 FR 5844) en la seccién «Aclaracidn de actividades relacionadas con desastres», «Vivienda».

Adquisicién de propiedades: Todas las actividades de compra son un tipo de adquisicién de bienes inmuebles
(como lo permite el articulo 105(a)(1) de la Ley HCD y se trata en la seccién «Adquisiciéon de bienes inmuebles;
inundacién y otras compras» en la notificacion del Registro Federal del 9 de febrero de 2018 (83 FR 5844).

Alquiler asequible de viviendas multifamiliares: Esta actividad se trata en la seccidn B.34 «Abordar las
necesidades de viviendas de alquiler asequible no cubiertas» de la notificacion del Registro Federal del 9 de
febrero de 2018 (83 FR 5844).

Infraestructura: 24 CFR 570.201 Esta actividad se aborda en la Secciéon C, parrafo 3 del Aviso de Registro Federal
del 9 de febrero de 2018 (83 FR 5844).
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OBJETIVO NACIONAL: Beneficiar a personas con ingresos bajos y moderados, 24 CFR 270.208(a)(3)
ASIGNACION DEL PROGRAMA CDBG-DR: $13,534,164

LOGROS PROYECTADOS: El estado calcula que podra brindar asistencia hasta 340 hogares con ingresos bajos y
moderados.

Fecha de inicio propuesta: 2019

Fecha de finalizacion propuesta: 2022

Otorgamiento maximo: $6,000,000

Debido a que las unidades de alquiler albergan un porcentaje alto de residentes mal atendidos, al DCA se le
asigna el 27% del presupuesto del programa CDBG-DR para reemplazar el alquiler. Este programa atendera
distintas necesidades y evitarad una mayor falta de vivienda en las comunidades mas afectadas por los desastres.
La provisidon de viviendas seguras y resistentes a las catastrofes para los residentes afectados por los desastres
de 2017 es critica para las estrategias de recuperacion a largo plazo de las zonas autorizadas. Las actividades
que cumplen las condiciones de este programa incluyen la recuperacion de viviendas existentes con alquileres
asequibles o la construccién de nuevas unidades de alquiler en zonas afectadas por el huracan Irma y los dos
tornados de enero de 2017. El Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares facilitara la creacion
de unidades de vivienda de calidad y asequibles para ayudar a crear resiliencia y aliviar la escasez de viviendas
en alquiler provocada por las tormentas. Con el fin generar el mayor impacto, lograr el maximo
aprovechamiento, segun la disponibilidad de los proyectos, se les dard prioridad a los proyectos de los créditos
contributivos de vivienda por ingresos bajo (LIHTC).

El Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares incluira lo siguiente:

o Se asignard una reserva de aproximadamente $3.4 millones en nuevos créditos federales LIHTC con la
equiparacion de créditos del estado de Georgia en virtud del Plan de Asignacién Calificada de Georgia
para 2019.

o Se designaran $13,470,664 millones de fondos del CDBG-DR para apalancar los créditos contributivos
de vivienda por ingresos bajos de acuerdo con los requisitos del CDBG-DR. Las propiedades de LIHTC
que califican para este programa de préstamos incluyen propiedades a las que se les asignaron nuevos
créditos de acuerdo con la reserva de 2019 y propiedades con créditos otorgados de 2017 y 2018 que
tienen un déficit de financiacion o la capacidad de agregar unidades con fondos adicionales.

o Flujo de los LIHTC federales a 10 afios. De igual manera, Georgia tiene un LIHTC estadal
complementario que se iguala al de todo monto que se otorga por concepto de LIHTC Federales. Como
resultado, la adjudicacion del DCA de $3.4 millones en LIHTC Federales al 9% y los $13.5 millones de
fondos del CDBG-DR generaron $47 millones en fondos privados para la construccion nueva y
reconstruccion de 340 apartamentos para vivienda asequibles.

El DCA emitira un aviso general de disponibilidad de financiamiento para este programa a principios de 2019
que incluird lo siguiente:
o Desarrollos aptos para recibir fondos del CDBG-DR que se utilizardn para la construccién o
reurbanizacidn y recuperacién de viviendas inhabitables.
o Requisitos de aseguramiento que garanticen la sostenibilidad financiera a largo plazo de las
propiedades.
Normas de construccidn y recuperacion.
Un periodo de asequibilidad minimo de quince (15) afios para la rehabilitacion o reconstruccién de
proyectos de alquiler multifamiliares con ocho o mas unidades, y un periodo minimo de asequibilidad
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de veinte (20) afios para la nueva construccion de unidades multifamiliares para el alquiler con cinco o
mas unidades.

o Cualquier vivienda de alquiler multifamiliar nueva o recuperada que utilice LIHTC debera cumplir con
el periodo de cumplimiento de 15 afios y con el periodo de uso extendido de 15 afios para que sea
asequible.

o La Oficina de Cumplimiento y Administracion de Carteras de la Autoridad para el Financiamiento de la
Vivienda de Georgia (GHFA) supervisara el cumplimiento de todas las reglamentaciones legales y los
requisitos del programa del DCA/GHFA.

Asequibilidad

El requisito de asequibilidad exige que el propietario alquile un porcentaje de unidades a hogares LMI que
ganan el 80 % o menos del AMI y que las alquile a precios asequibles. Los alquileres asequibles son los alquileres
brutos maximos para el programa de Créditos Contributivos de Vivienda por Ingresos Bajos y HOME. Los
alquileres de 2018 pueden verse en el enlace siguiente:

https://www.DCA.ga.gov/sites/default/files/2018novDCA_ohf programmaximumrents.pdf

Un minimo del 51 % del total de las unidades sera de alquiler restringido. Hay tres opciones disponibles para
cumplir con el requisito para obtener viviendas con alquiler restringido:

1. Prueba 20/50: No menos del 20 % de las unidades de vivienda deben reservarse para los inquilinos cuyos
ingresos sean iguales o inferiores al 50 % de los ingresos medios del area.

2. Prueba 40/60: No menos del 40 % de las unidades de vivienda deben reservarse para los inquilinos cuyos
ingresos sean iguales o inferiores al 60 % de los ingresos medios del 4rea.

3. Promedio de ingresos: 3. Promedio de ingresos: Por lo menos el 40 % de las unidades tienen que ser de renta
restringida y ocupadas por personas cuyos ingresos no excedan el limite de ingresos designado.

El promedio de las limitaciones de ingresos designadas no puede superar el 60 % del AMI. Las limitaciones
designadas de ingresos imputados deben incrementarse de a 10 %, como se indica a continuacién:
20%|30% | 40% | 50% | 60% | 70 % | 80 %

Limites de ingresos para inquilinos
Los limites de ingresos del HUD para el 80 % del AMI se utilizaran en el Programa de Alquiler Asequible de
Viviendas Multifamiliares para determinar si se cumple con el ingreso bajo a moderado exigido.

Prioridad de leasing
El DCA promovera viviendas para las poblaciones vulnerables. En el Programa de Alquiler Asequible de

Viviendas Multifamiliares, se dara prioridad de leasing de unidades con renta restringida a las poblaciones
vulnerables. Las poblaciones vulnerables son los ancianos (mayores de 62 afos), las personas con
discapacidades, las familias con nifios (menores de 18 afios), las personas con adiccidn al alcohol u a otras
drogas, las personas con VIH/sida y sus familias, y los residentes de viviendas publicas.

El DCA administrard el Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares en forma directa. Los
otros programas, el de adquisicion de propiedad y el de recuperacién de viviendas para propietarios, seran
administrados por los subreceptores del gobierno local.
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Requisitos de elegibilidad:

1. El proyecto debe estar ubicado dentro de las areas mas afectadas y devastadas o en uno de los 15 condados
autorizados para recibir asistencia individual y publica de la FEMA.

2. Si ha habido alguna accion que haya limitado eleccién de alguna forma, la solicitud se considerara no apta.

3. El desarrollo debe ser un proyecto de Créditos Contributivos de Vivienda por Ingresos Bajos

Criterios de seleccion:

Se elegiran los proyectos que seran financiados sobre la base de los criterios de aptitud y seleccién que se
enumeran mas abajo:
A. Preparacién para proceder (15 puntos)
B. Factores de mitigacion de riesgos (15 puntos)
Reembolso del flujo de caja modelado de CDBG-DR y la DCA Solicitud Principal muestra la amortizacion
completa del préstamo a lo largo de 20 afios segun el Compromiso de Asistencia para Alquileres basada en
Proyectos (PBRA) para al menos el 10 % de las unidades.
Fondos del CDBG-DR en el primer puesto.

C. El desarrollador tiene experiencia con fondos para desastres o HOME (15 puntos).

D. Apalancamiento de fondos adicionales aparte del capital de los créditos contributivos de vivienda y de los
fondos del CDBG-DR solicitados (20 puntos).

E. Focalizacién mas precisa (25 puntos).
1. Se otorgaran puntos a las solicitudes con un ingreso medio total por area para las propiedades,

calculado sobre la base de los ingresos imputados y las limitaciones de alquiler (20 %, 30 %, 40 %, 50 %,
60 %, 70 %, 80 %) por cada unidad asequible, igual o menor al 58 %. Los solicitantes pueden hacerlo

utilizando:
a. el promedio de ingresos, o bien,
b. el 40 % con reservas minimas del 60 % y la identificacion de unidades en los niveles mas bajos.
(Se pueden usar el PBRA y las unidades de vivienda publica para reclamar puntos en esta
categoria).
F. Compromiso ampliado de asequibilidad (10 puntos)
1. Se otorgaran diez (10) puntos a los propietarios que deseen renunciar a la «opcidn de cancelacién» del

contrato calificado.
2. Se otorgaran diez (5) puntos a los propietarios que deseen renunciar a la «opcién de cancelacién» del
contrato calificado durante, al menos, 10 afios.

Desarrollos Adjudicados:

El Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia adjudicd créditos contributivos de vivienda por ingresos
bajo (LIHTC)al 9% y fondos del CDBG-DR a cuatro desarrollos ubicados en la ciudad de Albany (un desarrollo),
la ciudad de Brunswick (un desarrollo) y la ciudad de Kingsland (dos desarrollos). Los créditos contributivos de
vivienda por ingresos bajo (LIHTC) para los cuatro desarrollos representaron un total de $3.4 millones, mientras
que los fondos del CDBG-DR para los mismos cuatro desarrollaron fueron por un total de $13.5 millones.

e Arbours at Kingsland

Cerca de: 821 South Grove Blvd

Kingsland, GA 31548

84 Unidades para Familias de Bajos Ingresos
Construccion Nueva

Asignacion del CDBG-DR: $3,675,000
Asignacion de Crédito Fiscal al 9%: $900,000

e Perry Place

Cerca de: 2435 Martin Luther King Jr. Blvd
Brunswick, GA 31520

56 Unidades para Familias de Bajos Ingresos
Construccion Nueva

Asignacion del CDBG-DR: $2,000,000
Asignacion de Crédito Fiscal al 9%: $850,000
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e Apartamentos Grove Park e Havenwood Springs

Cerca de: 301 Gross Rd. 525 Don Cutler Se. Dr.

Kingsland, GA 31548 Albany, GA 31705

80 Unidades para Familias de Bajos Ingresos 120 Unidades para Familias de Bajos Ingresos
Construccion Nueva Reconstruccion Mayor

Asignacion del CDBG-DR: $4,170,000 Dos Unidades de Espacios Comunes —
Asignacion de Crédito Fiscal al 9%: $694,500 Construccion Nueva

Asignacion del CDBG-DR: $2,284,339
Asignacion de Crédito Fiscal al 9%: $1,000,000

Fondos Adicionales para Havenwood Springs

Para asegurar la viabilidad del proyecto, el DCA comprometié un monto adicional de $970,664 en fondos del
CDBG-DR para el desarrollo de Havenwood Springs. Estos fondos se tomaron de la asignacién para planificacién.
Havenwood Springs estd compuesta de edificios existentes de uno y dos pisos que tienen un total de 120
unidades, al igual que un edificio separado que funciona como casa club. Los costos para reubicar a quienes

habitaban en este complejo han aumentado desde que se hizo el estimado inicial. Havenwood Springs esta
trabajando con un experto en reubicaciones para reducir al minimo la reubicacion permanente de los
habitantes actuales.

El costo estimado de la reconstruccion también ha registrado un aumento desde que se presentd la solicitud
inicial.

El alcance del proyecto incluye la reclasificacion, las reparaciones de la infraestructura del lugar y de las
construcciones externas decorativas, asi como el trabajo de rehabilitacion de interiores y exteriores.

Decisiones de planificacion:

El DCA requerira que los solicitantes del Programa de Vivienda Multifamiliar Asequible realicen un estudio de
mercado que ilustre la necesidad de contar con viviendas asequibles dentro del area del proyecto. A
continuacién, se incluye un resumen de los requisitos para realizar dicho estudio de mercado:

Descripcion del proyecto: Una descripcidn de la ubicacidn del proyecto y las dreas circundantes, descripcién del
sitio, cdmo se componen las unidades, incluidos dormitorios, bafos, superficie, descripcion de los servicios
propuestos y cdmo se comparan con las propiedades existentes.

Descripcion del sitio: Una descripcién de las caracteristicas fisicas del sitio y de las parcelas adyacentes, una
descripcidn general de como estda estructurado el vecindario, un analisis del acceso y la visibilidad del sitio, un
resumen de la proximidad del sitio a los servicios del vecindario, incluidas compras, atencién médica,
concentraciones de empleo, transporte publico, etcétera, un andlisis de la seguridad publica, incluidos
comentarios sobre las percepciones locales, mapas o estadisticas de delitos en la zona.

Datos demograficos y datos econdmicos comunitarios: Recuentos actuales y proyectados de hogares y
poblacién para el drea de mercado primario (PMA), niveles de ingresos de los hogares, empleo por sector para
el area de mercado, tendencias del desempleo.

Andlisis de la demanda: Cantidad de arrendatarios con ingresos que cumplen los requisitos para el desarrollo
propuesto, teniendo en cuenta la retencidén de los inquilinos actuales (solo recuperacién), la composicién
sugerida de las unidades y los alquileres, y la estimacion global de la demanda.

Estimacidn de la absorcidon/estabilizacion: Una estimacion del nimero de unidades que se espera arrendar en
la propiedad en cuestion, en promedio, por mes, nUmero de meses necesarios para que el proyecto se estabilice
en un 93 % de ocupacioén.

Obsérvese que este es un resumen de los requisitos del estudio de mercado. Una lista completa de estos
requisitos se publicard en el aviso de los fondos disponibles o en la guia de solicitud para el Programa de Alquiler
Asequible de Viviendas Multifamiliares.
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OBIJETIVO NACIONAL: Beneficiar a personas con ingresos bajos y moderados. 24 CFR 270.208(a)(3), y necesidades
urgentes.

ASIGNACION DEL PROGRAMA CDBG-DR: $8,854,400

LOGROS PROYECTADOS: El estado calcula que podra brindar asistencia a 150 hogares.

Fecha de inicio propuesta: 2020

Fecha de finalizacion propuesta: 2022

Otorgamiento maximo: Recuperacién $75,000 | Reconstruccién $150,000

Para ayudar a las familias mas vulnerables en sus esfuerzos de recuperacion, el DCA ha desarrollado un
Programa de Recuperacidn y Reconstruccidn para Propietarios de Viviendas del CDBG-DR a fin de satisfacer las
necesidades de vivienda identificadas en la evaluacion de necesidades insatisfechas. Este programa
proporcionara viviendas seguras y resistentes a los desastres para los residentes afectados por los fenémenos
de 2017. Este programa es de vital importancia para las estrategias de recuperacion de largo plazo de las areas
autorizadas.

El programa consiste en:

e Recuperacion o reconstruccion de unidades de vivienda existentes o destruidas.

e Asistencia de vivienda temporal segun las necesidades particulares de cada uno de los hogares y se
considerard individualmente la participacion en el programa de reparacién y reconstruccién de
viviendas.

Criterios que se aplican a los solicitantes

Todos los solicitantes propietarios de viviendas deberdn cumplir con los siguientes criterios para ser elegidos:

e Debe ser la residencia principal del propietario, no se permiten segundas viviendas.

e En las politicas y procedimiento, se ha estipulado el uso de un préstamo de pago diferido con
condonacion incremental a lo largo de un periodo de cinco afios para evitar la reventa de las unidades
habitacionales recuperadas Unicamente con fines de lucro.

e Unicamente los propietarios que tengan seguro contra inundaciones o ingresos por debajo del 120 % del
ingreso medio del area pueden solicitar asistencia de recuperacidn. No obstante, para recibir la asistencia
y permanecer en los terrenos inundables, se debe contar con un seguro contra inundaciones.

Criterios de priorizacion

Debido a la limitacidn de tiempo y de recursos, se dard prioridad a las solicitudes de hogares para el programa
de recuperacion de viviendas para propietarios sobre la base del ingreso bajo o moderado (LMI), la presencia
en el hogar de personas mayores de 62 afios, de personas con una discapacidad y de nifios (menores de 18
afios). Se procesaran las solicitudes de los hogares priorizados durante un periodo de 45 dias. Todas las
prioridades se ponderan de igual forma y no se permitird que se superpongan. O se prioriza una solicitud o no
se prioriza. Se pueden presentar solicitudes de hogares no priorizados, pero no serdn procesadas ni se les
otorgaran fondos hasta que haya transcurrido este periodo de 45 dias.

Subreceptores sin fines de lucro

El DCA espera aprovechar la amplia red de servicio comunitario y organizaciones sin fines de lucro con lazos
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bien establecidos con las comunidades para ayudar a eliminar los obstdculos que impiden la participacidn de
los solicitantes. El DCA podra celebrar acuerdos de subreceptores con las agencias para que se brinden servicios
legales y de asesoria en materia de vivienda y se puedan presentar solicitudes completas.

Requisitos para el NFIP

Las viviendas recuperadas que se encuentran dentro de terrenos que se inundan hace 100 afios deben estar
aseguradas con una podliza de seguro contra inundaciones por el monto que resulte menor entre estos dos: el
valor total asegurable de la estructura segun lo determine la aseguradora de la propiedad o el monto maximo
disponible para la estructura en virtud del Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones (NFIP). El valor
total asegurable de la estructura se basara en el costo total del proyecto final del programa para el solicitante.
Si no se mantiene el seguro contra inundaciones, la propiedad del solicitante no cumplird los requisitos para
recibir ayuda en caso de desastres en el futuro. Al momento de la venta o cesién de la propiedad, los
solicitantes, antes o en la fecha de la cesion, notificardn por escrito a todos los cesionarios de la obligacién de
continuar manteniendo un seguro contra inundaciones para la propiedad, e incluirdn este requisito en todos
los documentos y escrituras.

Elevacion

El costo promedio de elevar una casa puede oscilar entre $20,000 y $100,000, segun las caracteristicas del
proyecto. Teniendo en cuenta estos promedios, se permitirdn realizar elevaciones de hasta $50,000, analizando
cada caso en particular, para garantizar que se trate de un método econdmico. Si el monto supera este limite,
el programa de adquisicién podria resultar una opcidn mejor. EI DCA podra reevaluar, caso por caso, los limites
de costos de elevacién mientras se implementa el programa de recuperacion de viviendas para propietarios
teniendo en cuenta los costos promedio relativos a la elevacidn de las casas.

Cuando se realiza la elevacion, el subreceptor debe garantizar la accesibilidad de personas con discapacidad.

Se deberd cumplir con las normas de elevacion si la estructura ha sufrido dafios sustanciales o si se le han
realizado mejoras importantes.

No apto para recuperaciéon

El DCA ha definido el concepto “no adecuado para reconstruccion” en el manual para el Programa de
Recuperacion y Reconstrucciéon para Propietarios de Viviendas

Reubicacion temporal

La politica de Asistencia para Reubicacion Temporal se incluye en el manual del Programa de Recuperacion y
Reconstruccidn para Propietarios de Viviendas.

Exenciones
Las exenciones a los maximos de adjudicacion del Programa de Recuperacién para Propietarios de Viviendas se
otorgaran teniendo en cuenta cada caso en particular.

Estatus de la solicitud

Los solicitantes podran controlar el estado de la solicitud a través de los administradores de casos. El sitio web
del DCA incluira una lista de todos los centros de admisién y sus numeros de teléfono.

El DCA ha definido las “actividades no ilegibles” en los lineamientos del programa.



Después de consultar con los gobiernos locales de las dreas mas afectadas y devastadas, se determind que un
Programa de Compra y Adquisicidn ya no se consideraba necesario para la recuperacion de las comunidades mas
afectadas por el huracan Irma y los dos tornados. Como resultado, los fondos asignados al programa se transferiran
al Programa de Rehabilitacion y Reconstruccion para Propietarios de Viviendas ($854,400), el cual abordaré los costos
inflados en el sector de la vivienda y la construccion, asi como al Programa de Alquiler Asequible de Viviendas
Multifamiliares ($ 6,000,000).

El desarrollo del programa para el Programa HMGP se retrasé de manera significativa debido a la pandemia de
COVID-19. Como resultado, el departamento decidid que los fondos asignados a este programa serian de mas ayuda
para los residentes de las comunidades afectadas por el desastre y los fondos fueron transferidos al Programa de
Infraestructura.
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OBIJETIVO NACIONAL: Beneficio para las personas u hogares de ingreso bajo a moderado y Necesidades
Urgentes
ASIGNACION DEL CDBG-DR: $16,500,000
LOGROS PROYECTADOS: El Estado estima que podra dar asistencia a 600 personas
Fecha de inicio propuesta: 2021
Fecha de finalizacion propuesta: 2024
Maximo del programa: No se contempla un maximo
Entidad Administradora: Subreceptores del Gobierno Local — Areas MID

Resumen del Programa

La meta del Programa de Infraestructura del CDBG-DR es la de otorgar fondos para los proyectos de
infraestructura de las comunidades mas Afectadas y Devastadas que sufrieron el impacto de los tornados del
2017 y del Huracan Irma. Los proyectos financiados a través de este programa pueden incluir, aunque sin
limitacidon alguna, sistemas de aguas blancas, negras y pluviales; calles y puentes; sistemas de drenaje y
servicios publicos. EI DCA impulsard las actividades relacionadas al manejo de aguas pluviales en las areas
impactadas por inundaciones. Especificamente, el DCA trabajara directamente con las dreas MID para
identificar las necesidades insatisfechas y los costos asociados de la infraestructura de aguas pluviales que se
requiere. El DCA también motivard a los subreceptores a incorporar medidas de mitigacidon que reduzcan el
riesgo futuro de la jurisdiccion. Las actividades que reciben fondos a través de este programa deben estar
relacionadas con el desastre. EI DCA sélo se basard en ingenieros profesionales, ubicados por los
subreceptores, para utilizar tecnologias adaptables y confiables que permitan protegerse de la obsolescencia
de prematura de la infraestructura y que aseguren que la construccion o la recuperacion de los sistemas de
manejo de aguas pluviales en areas de inundacién mitigaran el riesgo futuro de inundaciones. El DCA evaluara
cada solicitud para asegurar que esté alineada con otras mejoras planificadas implementadas con capital
estadal o local y esfuerzos de desarrollo de infraestructura.

Requerimientos de Elegibilidad:

1. El Proyecto debe estar ubicado dentro de las Areas Mas Impactadas y Afectadas.

2. Encaso de haber ocurrido alguna accion que limita la seleccién, se considerara que la solicitud no es
elegible.

3. Enel Manual para Solicitantes de Infraestructura del CDBG-DR se incluyen mds detalles acerca de los
criterios de elegibilidad. Este Manual serd entregado a los gobiernos locales elegibles antes del
periodo de solicitudes.

Actividades Inelegibles y Criterios de Elegibilidad de los Solicitantes

Las actividades inelegibles se definiran en el Manual para Solicitantes de Infraestructura del CDBG-DR.

Consideracion de Costos y Beneficios

El DCA alentara a los subreceptores a que consideren los costos y beneficios del proyecto al seleccionar los
proyectos elegibles para fondos CDBG-DR. Esto se lograra motivandolos a realizar una autoevaluacién de cada
proyecto propuesto u seleccionar el (los) proyecto(s) que ofrezca(n) el mayor impacto dentro de los limites del
monto asignado para la subvencidn.

Promocidn Afirmativa de la Vivienda Justa

Las actividades propuestas se someteran a una revision de Promocién Afirmativa de la Vivienda Justa (AFFH)
antes de ser aprobadas. Dicha revision incluird una evaluacién de las consideraciones demograficas, las
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caracteristicas socioecondmicas, los riesgos o preocupaciones ambientales y otros factores importantes del
area del proyecto propuesto que se agregara a la determinacién de la AFFH). Las actividades deben reducir las
concentraciones raciales, étnicas y de bajos ingresos y promover viviendas asequibles en areas de bajo nivel
de pobreza y sin minorias, en respuesta impactos relacionados a riesgos naturales, cuando sea aplicable.

74



Asignacion del programa CBDG-DR: Planificacién: $3,522,102 | Administracién: $2,547,930
Fecha de inicio propuesta: 2020
Fecha de finalizacion propuesta: 2024

Planificacion

Cuando sea aplicable, todos los programas incorporaran medidas apropiadas de mitigacién y manejo de
terrenos inundables. Los programas promoveran una planificacion de recuperacién a largo plazo, sélida y
sustentable, basada en la informacién de evaluaciones posteriores al desastre del riesgo de peligros,
especialmente las normas de construccién y las decisiones de uso de la tierra que reflejan un manejo
responsable de los terrenos inundables y de los humedales y toman en cuenta, cuando es aplicable, la elevacidn
continua del nivel del mar y coordinan con otros esfuerzos locales y regionales de planificacion para asegurar
la consistencia.

Las comunidades que estan en las zonas de los cddigos postales mas afectados y devastados seran elegibles
para recibir una asignacién para llevar a cabo actividades de planificacidn. Las actividades de planificacion del
subreceptor pueden incluir esfuerzos que respaldan la planificacidn de la recuperacién posterior al desastre.

Una porcidn de los fondos planificados sera utilizada por DCA para cubrir los costos asociados, pero sin limitarse,
al Plan de Accién, modificaciones posteriores y lineamientos del programa.

Se tiene la necesidad de desarrollar estrategias continuas de resiliencia en coordinacidn con los gobiernos
locales para lograr una inversién mas direccionada y contar con una evaluacién actualizada de las necesidades
insatisfechas. La planificacidn serd necesaria para determinar y respaldar las estrategias de compra y
adquisicion, lo que incluye coordinacidn con la Agencia de Manejo de Emergencias de Georgia (GEMA) y
Seguridad Nacional para correlacionar los esfuerzos con el Programa de Subvenciones para Mitigacién de
Riesgos. La GEMA ha desarrollado una estrategia amplia de mitigacién de riesgos que va dirigida a eliminar o
reducir el riesgo y la vulnerabilidad ante peligros naturales que sufra el Estado de Georgia. La estrategia
proporciona el marco para las estrategias de mitigacidén de riesgos y acciones emprendidas por los gobiernos
locales y estadales dentro del Estado de Georgia. El plan estd disponible en:

https://gema.georgia.gov/sites/gema.georgia.gov/files/related files/document/2014%20GHMS.pdf

Administracion

Tal como se establece en la notificacion del Registro Federal, los beneficiarios pueden utilizar hasta el 5 % del
total de la subvencién para su administracion. Esta asignaciéon cubrira los costos administrativos del DCA
necesarios para manejar el programa. Los costos en los que incurran los subreceptores del gobierno para
manejar los programas se cargaran a los Costos de Implementacion de la Actividad.
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https://gema.georgia.gov/sites/gema.georgia.gov/files/related_files/document/2014%20GHMS.pdf

Asignacién CBDG: $6,000,000

Fecha propuesta de comienzo: 2021

Fecha propuesta de finalizacion: 2022

Programa

Debido a que las unidades de alquiler contienen un alto porcentaje de residentes que no han obtenido ayuda
suficiente, el DCA ha asignado el 12% del presupuesto de CDBG-DR para la rehabilitaciéon de viviendas de
alquiler. Este programa cubrira una variedad de necesidades y evitard que haya un mayor nimero de personas
sin hogar en las comunidades mas afectadas por los desastres. La provision de viviendas seguras y resistentes
a los desastres para los residentes afectados por los desastres de 2017 es esencial para las estrategias de
recuperacion de las areas elegibles a largo plazo. Las actividades elegibles del programa incluiran la
rehabilitacién de un complejo de viviendas asequibles existente que se vio afectado por el huracadn Irma en
2017.

Limites de ingresos para los inquilinos

Los limites de ingresos de HUD para el 80% del AMI se utilizaran en el Programa de Alquiler Asequible de
Viviendas Multifamiliares para determinar la clasificacion de ingresos bajos y moderados.

El objetivo del DCA es promover viviendas para poblaciones vulnerables. Se consideran poblaciones vulnerables
las personas mayores de 62 afios, las personas con discapacidades, las familias con nifios (menores de 18 afios),
las personas con adicciones al alcohol o a las drogas, las personas con VIH/SIDA y sus familias, y los residentes
de viviendas publicas. Para abordar la necesidad de vivienda de los residentes vulnerables, la propiedad elegida
para el Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares alberga a una cantidad de personas que es
100% LMI, y que también tienen mas de 62 afios.

El DCA utilizara un modelo de sub-beneficiario para administrar este programa.
Complejo multifamiliar asequible elegido

El Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia asignara fondos directamente al Condado de Glynn. El
condado implementard el programa empleando a un contratista para rehabilitar St. Marks Towers en
Brunswick, Georgia. Este trabajo incluird reemplazar las ventanas en los edificios que han sido dafadas y
sustituirlas por ventanas a prueba de roturas que puedan soportar el efecto de vientos huracanados vy lluvia,
reemplazar los sistemas de calefaccidn, ventilacidn y aire acondicionado oxidados, etc.
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Tabla 40. Cuadro de gastos de necesidades insatisfechas
Vi,v iem.i?s . Aportacion
Trimestre/afio | Administracién Planificacion muIt|fam|!|ares Recupe.racu:rn Progr?r_n?’ local Infraestructura 100%
de alquiler de propietarios de adquisicion
asequible HMGP
T4 2018 SO
T12019 SO
T2 2019 SO
T3 2019 $20,375
T4 2019 $82,777
T12020 $31,137
T2 2020 $47,875
T3 2020 $136,200
T4 2020 $141,511
T1 2021
T2 2021
T3 2021
T4 2021
T1 2022
T2 2022
T3 2022
T4 2022
T12023
T2 2023
T3 2023
T4 2023
T1 2024
T2 2024
T3 2024
T4 2024
Total $2,547,930 $3,522,102.00 $13,534,164 $8,854,000 $0 $0 $16,500,000 _
Hogares asistidos anticipadamente: " 340 " 150 " 65 " 70 " 600 " 100%
Costo por unidad: [ 3961960 |[  $53333 || sw0s452 || s42,857.14 || s20,608.03 | NN

77



6P1: Proteccidn de las personas y la propiedad. Métodos de construccion

La asistencia para viviendas proporcionada en virtud del programa de recuperacién de desastres de la CDBG
pondra énfasis en la utilizacion de métodos y materiales de construccidn de alta calidad, duraderos, sostenibles
y eficientes desde el punto de vista energético. Estos incluyen las siguientes normas minimas:

e Las normas de construccion se basaran en el programa del Cédigo de Construccién de Georgia y deben
cumplir o superar los requisitos aplicables.

e La construccion cumplird con las normas de construccién ecolégica para toda nueva construccion de
edificios residenciales y para toda reparacion de edificios residenciales con dafios sustanciales. El estado
exigird que todas las construcciones nuevas o las reparaciones de edificios residenciales con dafios
sustanciales cumplan con un estandar reconocido por el sector que haya logrado la certificacion en, al
menos, uno de los programas enumerados en el parrafo B.32.a de la Seccién VI (83 FR 5850 y 83 FR
5861).

e Para la recuperacion de edificios que no tienen dafios sustanciales (donde los costos de reparacién son
menores al 50 % del costo de reemplazo, incluidos los estandares para electrodomésticos y productos
cuando son reemplazados como parte de la recuperacién), el estado utilizara la Lista de Verificacion de
Acondicionamiento de Construccién Ecoldgica. Obsérvese que este requisito no se aplica cuando no haya
productos con etiquetas Energy Star, etiquetas WaterSense o los designados por el Programa Federal de
Manejo de Energia (FEMP). (83 FR 5850 y 83 FR 5861).

e EI DCA proveerd un mecanismo para que los propietarios de viviendas puedan apelar contra la calidad
del trabajo de recuperacién. El DCA exigira un plazo de garantia posterior a la construccién de la vivienda
por el trabajo realizado por el contratista. La informacion sobre los derechos del denunciante y cémo
presentar una queja o apelacién con respecto a la calidad del trabajo figurara impresa en las solicitudes
o los lineamientos del programa. Las quejas deberan remitirse al subreceptor del gobierno local y seran
respondidas oportunamente. Se archivaran los registros de cada queja.

6P2: Elevacion de viviendas

Asimismo, el programa tiene los siguientes requisitos respecto de las elevaciones para las nuevas
construcciones, reparaciones, dafios o0 mejoras sustanciales.

Todas las estructuras disefadas principalmente para uso residencial y ubicadas en los terrenos inundables de
100 afios (o con un riesgo anual del 1 %) que reciban asistencia deberan ser elevadas con el piso mas bajo,
incluido el sétano, al menos, dos pies por encima de la elevacidn base de la inundacidn. Las estructuras de uso
mixto sin unidades de vivienda y sin residentes que se encuentren por debajo de los dos pies por encima de la
elevacién base de la inundacién deberdn elevarse o se deberd comprobar su resistencia a las inundaciones, de
conformidad con los estandares de resistencia a las inundaciones de la FEMA, consignados en el articulo
60.3(c)(3)(ii), Titulo 44 del CFR, o en los estandares sucesivos, al menos, hasta dos pies por encima de la
elevacién base de la inundacién.

A los propietarios que reciben asistencia a través del Programa de Recuperacién y Reconstruccion para
Propietarios de Viviendas se les exigird que adquieran y mantengan un seguro contra inundaciones si sus
propiedades estan ubicadas en los terrenos inundables designados por la FEMA. Este requisito es obligatorio
para proteger la seguridad de los residentes y sus propiedades, y la inversién de délares federales. El estado
garantizara el cumplimiento del articulo 582 de la Ley Nacional de Reforma del Seguro contra Inundaciones con
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respecto a la responsabilidad de informar a los propietarios que reciben asistencia en caso de desastre que se
activa el requisito de compra de seguro contra inundaciones, que dichos propietarios tienen la responsabilidad
legal de notificar a cualquier cesionario acerca del requisito de obtener y mantener un seguro contra
inundaciones, y que el propietario que realiza la cesidn podra ser responsable en caso de que no cumpla con la
responsabilidad que se le impone.

Al lograr los objetivos de este Plan de Accidn, iniciar cédigos de construccion sélidos y eficientes desde el punto
de vista energético, y exigir que las estructuras residenciales y no residenciales se construyan al menos a dos
pies por encima del nuevo Nivel Sugerido de Elevacion Base de Inundacién (ABFE), el estado garantiza una
recuperacion de desastres a largo plazo mds exitosa, asegurando asi un ambiente fuerte y saludable, asi como
la seguridad y el bienestar de los ciudadanos.

6P3: Seccidon 8 de Inquilinos y necesidades especiales de personas sin hogar

El DCA alentard a los subreceptores a identificar las unidades del mercado privado que reciben asistencia
basada en proyectos o con inquilinos que participan en el Programa de Vales de Eleccion de Vivienda de la
Seccién 8; y cualquier otra vivienda que reciba asistencia en virtud de un programa del HUD que necesite
recuperacion, reconstruccion o reemplazo. El DCA también alentara a los subreceptores a identificar refugios
de emergencia y viviendas de transicidn, viviendas de apoyo permanentes y necesidades de vivienda
permanente de personas y familias sin hogar y en riesgo de quedarse sin hogar. EI DCA cuenta con programas
que pueden brindar asistencia a estas personas, previa derivacion por parte de los subreceptores.

6P4: Razonabilidad de los costos / rentabilidad

La rentabilidad serd definida en el manual de cada programa al que se le ofrecen fondos del CDBG-DR. En los
lineamientos del Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares se tratardn en detalle los
controles de los proyectos de viviendas con 8 unidades o mas.

6P5: Dificultades comprobables y excepciones

El DCA ha desarrollado los lineamientos detallados del programa en las politicas y procedimientos para el
Programa de Recuperacién y Reconstruccion para Propietarios de Viviendas, asi como excepciones a estos, para
enfrentar situaciones que no fueron consideradas mientras se disefiaba el programa. Las politicas y
procedimientos de excepciones consideraran cambios a los montos maximos de adjudicacion para los
solicitantes que demuestren situaciones de penuria excesiva, asi como otras dificultades excepcionales. La
dificultad demostrable puede incluir, entre otras situaciones, la pérdida prolongada de empleo, reduccidn
sustancial de los ingresos del hogar, fallecimiento de un miembro de la familia de quien esta dependia
financieramente, enfermedad, cuentas médicas inesperadas y extraordinarias, discapacidad, etc. EIl DCA ha
definido las «dificultades demostrables» y las politicas de excepcién en las politicas y procedimientos del
programa.

6P6: Necesidades de infraestructura para aguas pluviales
El estado trabajard con los subreceptores para identificar las necesidades de infraestructura para aguas
pluviales.

6P7: Apalancamiento de fondos

El DCA busca apalancar los fondos del CDBG-DR para los proyectos utilizando créditos contributivos de vivienda
por ingresos bajos (LIHTC). Aunque una asignacidn de crédito tributario no se considera asistencia financiera
federal en virtud de la Ley de Reubicacién Uniforme y el articulo 104(d) de la Ley de Reurbanizacién Comunitaria
de 1974, el DCA requiere que los propietarios de proyectos que reciben una asignacion de crédito tributario
hagan todo lo posible para minimizar el desplazamiento de los inquilinos existentes.
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El DCA asistird a los subreceptores con la aportacién exigida por el HMGP. Con el HMGP del CDBG-DR, una
porcidn del proyecto se financiara con ddlares locales y la porcidon con ddlares estadales y dolares del CDBG-
DR.

El DCA fomentara que los subreceptores de fondos de infraestructura proporcionen apalancamiento.
6P8: Ciudadania

De acuerdo con el 0.C.G.A 50-36-1, una persona que figura en la solicitud que tenga derechos de propiedad, ya
sea sobre parte o sobre todo el inmueble, debera poder demostrar que su presencia en los Estados Unidos es
legal.

6P9: Recursos adicionales

Los fondos del CDBG-DR son la ultima fuente de financiacién disponible. El estado ha trabajado con el HUD,
FEMA, SBA, otras agencias federales y estatales para identificar y catalogar los servicios de asistencia
disponibles para la recuperacion ante los fendmenos declarados desastres por el presidente en 2017. El
Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia se asegurara de que los fondos del programa CDBG-DR se
utilicen Unicamente para atender necesidades de financiamiento que no hayan sido satisfechas por otras
fuentes de financiamiento, muchas de las cuales ya estan proporcionando ayuda en casos de desastre, incluidas,
entre otras, las que aparecen en la siguiente tabla.

Tabla 41. Otras fuentes de financiamiento

Asistencia individual de FEMA Servicio de Conservacion de Recursos Naturales, cuencas hidrograficas en
emergencia
Programa de Subvencién para Fondos del distrito para la conservacidn del agua

Mitigar los Riesgos de FEMA

Préstamos para desastres de la SBA | Programa de Emergencia de Recuperacion Forestal de la Agencia de Servicios
Agrarios del Departamento de Agricultura de EE. UU.

Programa Nacional de Seguros Fondos para el control del agua potable y de la contaminacién del agua
contra Inundaciones

Seguros privados Fundaciones particulares
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Anticipandose a la asignacion del programa de Recuperacion ante Desastres de la CDBG (CDBG-DR), el
Departamento de Asuntos Comunitarios inicialmente se reunid primero con el personal clave y con
funcionarios electos de gobiernos locales, cdmaras de comercio, autoridades del drea de desarrollo y agencias
para el manejo de emergencias de las comunidades mas afectadas. El propdsito de las reuniones fue informar
a las comunidades sobre el programa CDBG-DR, analizar las consecuencias de los desastres y continuar
evaluando las necesidades no satisfechas. En el siguiente cuadro, se pueden observar las fechas de las
reuniones y las comunidades que participaron de ellas.

Tabla 42. Primera ronda de reuniones
Condado de Dougherty 18 de junio de 2018
Ciudad de Albany 18 de junio de 2018
Condado de Camden y ciudad de Kingsland 21 de junio de 2018
Condado de Glynn y ciudad de Brunswick 21 de junio de 2018

El personal del DCA se presentd en la convencidn anual de la Asociacion Municipal de Georgia (GMA, por sus
siglas en inglés). Esta reunion informativa se llevo a cabo con funcionarios electos locales de las cuatro regiones
afectadas de la GMA entre el 22 y el 24 de junio. Luego, se llevaron a cabo mas reuniones en las siguientes
fechas con los siguientes condados:

Tabla 43. Segunda ronda de reuniones
Condado de Liberty y condado de MclIntosh 9 de julio de 2018
Condado de Charlton y las ciudades de Folkston y Homeland 10 de julio de 2018
Condados de Crisp, Turner, Wilcox y Worth 28 de julio de 2018
Condados de Berrien, Coffee, Cook y Thomas 29 de julio de 2018
Condado de Chatham 9 de agosto de 2018

En estas reuniones, los gobiernos locales que figuran en la tabla manifestaron que abordaron sus necesidades
no satisfechas. Las necesidades mds importantes no satisfechas de las comunidades estan relacionadas con la
mitigacioén y la capacidad de recuperacion.

El DCA también ha participado de varias llamadas en conferencia con las zonas mas afectadas y devastadas para
determinar las necesidades de esas comunidades.

El Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia alienta a todos los ciudadanos a involucrarse en todos
los aspectos del programa CDBG-DR. Con este fin, el DCA busca asegurar que los ciudadanos y los miembros
del publico interesados tengan la oportunidad de evaluar y comentar el borrador del Plan de Accién. El borrador
del Plan de Accidn se publicara en el sitio web del DCA para su evaluacién publica por un periodo de 30 dias a
partir del 19 de noviembre de 2018. En los apéndices del Plan de Accidn definitivo que se entrega al HUD para
su aprobacidn, se incluird un resumen de todos los comentarios y las respuestas recibidas. El Plan de Accion
final aprobado por el HUD sera publicado en el sitio web del DCA.

Se espera que se realicen enmiendas al Plan a medida que se vaya obteniendo informacién y que los programas
sigan su curso a través del proceso de administracion de subvenciones. Antes de incorporar cualquier enmienda
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sustancial a este Plan de Accidn, el DCA publicara la enmienda propuesta en el sitio web del programa de
Recuperacion ante Desastres de la CDBG y otorgara a los ciudadanos, a los gobiernos locales afectados y a otras
partes interesadas una oportunidad razonable para examinar los contenidos del plan, las enmiendas y realizar
comentarios. Las enmiendas sustanciales constituyen la incorporacién o eliminaciéon de cualquier actividad
permitida detallada en la solicitud aprobada; una asignacion o reasignacién de mas de S1 millén, o un cambio
de los beneficiarios previstos.

Las enmiendas sustanciales definitivas aprobadas por el HUD seran publicadas en el sitio web del programa de
Recuperacion ante Desastres.

El Estado notificara al HUD de otras enmiendas no sustanciales, pero los comentarios publicos no son
necesarios. Cada enmienda, sustancial o no sustancial, serd publicada en el sitio web del programa de
Recuperacion ante Desastres de la CDBG. Se incorporan a versiones anteriores del plan, no las reemplazan.

Segun los requisitos del HUD, el DCA entregara un informe de ejecucion trimestral (QPR) a través del sistema
de Informes de la Subvencidn para la Recuperacion ante Desastres del HUD (DRGR) hasta treinta dias después
de la finalizacién del cada trimestre calendario. Los QPR del programa se publicaran en el sitio web del DCA
trimestralmente hasta que se hayan gastado todos los fondos e informado todos los gastos.

El DCA se compromete a brindar a todos los ciudadanos acceso igualitario a la informacién del programa de
recuperacion, incluidas las personas con discapacidad y con dominio limitado del inglés. EIl DCA cumple la
normativa del HUD, capitulo 24 del CFR, parte 1, “No se discriminara en los Programas de Asistencia Federal
del Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano: ejecucion del Titulo IV de la ley de Derechos Civiles de
1964”, que exige que todos los que reciben asistencia financiera federal del HUD brinden acceso significativo a
las personas con dominio limitado del inglés.

Es posible que las personas cuyo idioma nativo no es el inglés y aquellos con capacidades limitadas para leer,
escribir, hablar o entender el inglés califiquen para recibir ayuda con el idioma en un determinado tipo de
servicio, beneficio o reunidn. En los casos en que se espera que participe un numero significativo de residentes
que no habla inglés, por ejemplo, en audiencias publicas o periodos de comentario abierto, los materiales que
se entreguen estaran traducidos al idioma correspondiente, los comentarios en otros idiomas que no sea el
inglés seran traducidos y habra traductores presentes.

El DCA traducira el Plan de Accidn y sus enmiendas al espaiol.

Para el Programa de Recuperacion y Reconstruccion para Propietarios de Viviendas, los encargados de recibir
las solicitudes seran los gerentes de caso. Los gerentes de caso seradn los responsables de mantener a los
solicitantes informados del estado de las solicitudes y de estar atentos a las consultas.

Los sub-beneficiarios de gobiernos locales para el Programa de Infraestructura pueden contactar al DCA para
preguntar acerca del estado de la solicitud y los cronogramas.

Los solicitantes para el Programa de Compra y Adquisicion deberan contactar al gobierno local para preguntar
acerca del estado de la solicitud. El solicitante también puede contactar directamente al DCA.
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Los ciudadanos pueden enviar reclamos o apelaciones por escrito a la direccién de correo del plan de
recuperacion ante desastres a CDBG-DR@DCA.ga.gov, o enviarlos por correo a la siguiente direccién:

Georgia Department of Community Affairs
Attention: CDBG-DR

60 Executive Park South, NE.

Atlanta, GA 30329

El DCA hara lo posible para brindar una respuesta escrita de manera oportuna dentro de los 15 dias habiles a
partir de la recepcion del reclamo, en caso de ser factible.

En caso de que los programas de Recuperacién ante Desastres de la CDBG generen ingresos, el estado de
Georgia seguird las pautas de la seccidn 17 (requerimiento alternativo de los ingresos del programa) en 81 FR
39702 (2016). Segun estos lineamientos, los ingresos recibidos antes de la finalizacion de la subvencién seran
utilizados como fondos adicionales del programa, de la misma forma que otros fondos del programa de
Recuperacidn ante Desastres de la CDBG mencionados. Cualquier ingreso recibido después de la finalizacion de
la subvencidn sera transferido a la adjudicacién anual de la CDBG del DCA.

Las disposiciones del capitulo 24 del CFR, articulo 570.489, inciso (b), y 570.200, inciso (h), permiten al Estado
reembolsarse por costos permitidos incurridos por el Estado, sus receptores, subreceptores o subvencionados
indirectos al momento o después del incidente ocurrido por el desastre cubierto. Las disposiciones del capitulo
24 del CFR articulo 570.200, inciso (h), y 570.489, inciso (b), se aplican a los costos reembolsados incurridos por
los subvencionados, los receptores o subreceptores antes de la ejecucidén de un acuerdo de subvencidn con el
HUD. Esto incluye, entre otros, las actividades que apoyan el desarrollo de programas, el desarrollo del plan de
accion, el apoyo a la participacion de los interesados y otros costos que califiquen incurridos en respuesta a un
desastre que reune los requisitos, cubierto bajo la Ley Publica 114-254.

EI DCA incurrié en costos antes de la adjudicacidn y buscara el reembolso de esos costos razonables y permitidos
bajo esta normativa. Se incluyen los costos por salario, beneficios adicionales y costos operativos directos por
cada empleado basado en el porcentaje individual de tiempo invertido en la planificaciéon del programa de
Recuperacion ante Desastres de la CDBG.

El estado de Georgia planea minimizar el desplazamiento de las personas o de las entidades y asistir a aquellos
que fueron desplazados como resultado de la implementacién de un proyecto con fondos del programa de
Recuperacién ante Desastres de la CDBG. El Estado se asegurara de la disponibilidad de la ayuda y la proteccidn
para las personas o entidades, garantizadas por la Ley de Politica Uniforme de Asistencia para la Reubicaciony
Adquisicién de Propiedades Inmuebles (URA) y el articulo 104(d) de la Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario
de 1974. La ley URA dispone que la persona desalojada reune los requisitos para recibir una ayuda financiera
para el pago de la renta por un periodo de 42 meses. El Estado acepta la exencion del HUD de los requisitos del
articulo 104(d) que asegura el tratamiento uniforme e igualitario, y establece a la URA y a sus normativas como
el Unico estandar para la ayuda de la reubicacién segiin FR-5938-N-01.
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Las descripciones de las posiciones de CDBG-DR son las siguientes5F®:
Director, Oficina de Desarrollo Comunitario (contratado)

El Director trabajard bajo la supervisién del Director de la Divisién de Finanzas Comunitarias. El Director
coordinard y ofrecerd asistencia técnica y orientacion para implementar los programas federales de
recuperacion dentro de la Divisién de Finanzas Comunitarias. El Director dirige, implementa, coordina y
comunica publicamente las metas, los objetivos y los resultados establecidos por el Departamento de Asuntos
Comunitarios de Georgia. El Director conecta todos los recursos federales, estatales y locales para alcanzar las
metas dptimas para todos los programas federales, incluida la recuperacién ante desastres.

Gerente del programa CDBG-DR (contratado)

El Gerente del Programa trabajara bajo la supervisién del Director de la Oficina de Desarrollo Comunitario. El
administrador del programa dirige, implementa, coordina y comunica publicamente las metas, los objetivos y
los resultados de recuperacion ante desastres establecidos por el estado. El administrador del programa CDBG-
DR proporciona gerencia general, operaciones estratégicas, apoyo administrativo y comunicacién para los
esfuerzos de recuperacion. El Gerente de Proyecto proporciona direccion ejecutiva para asegurar una eficiente
supervisién administrativa y operativa en cuanto a la preparacién y las operaciones de campo. Ademas, lidera
la conceptualizacién, el desarrollo, la coordinacién y las evaluaciones de las politicas para asegurar que la
orientacidn y las politicas de coordinacién del programa estén alineadas con el Plan de Accién del Estado.

Coordinador de campo del programa CDBG-DR - (por contratar)

El coordinador de campo del programa CDBG-DR trabaja bajo la supervisién del gerente del programa CDBG-
DR. El Coordinador de Campo del Programa CDBG-DR es responsable de supervisar y ayudar con complejos
Programas de Desarrollo Comunitario relacionados con la Recuperacion ante Desastres dentro de una region
designada. El Coordinador de Campo del Programa tiene conocimientos del estado de los proyectos potenciales
y existentes y ofrece asesoramiento y asistencia a otros miembros del personal de la Oficina de Desarrollo
Comunitario y la Divisién de Finanzas de los Servicios de Campo y la Oficina de Desarrollo Comunitario. El
coordinador tiene tareas relacionadas con la supervision y el cumplimiento de las subvenciones CDBG-MIT y
ofrecera asistencia técnica a los administradores del programa y a los gobiernos locales de la regién. El
coordinador se reunird con funcionarios o representantes locales en el lugar para supervisar el cumplimiento
del programa CDBG-MIT. El coordinador conoce las pautas de CDBG y CDBG-MIT y de las regulaciones federales
aplicables y consulta con el personal de CDBG y CDBG-MIT y con las unidades del gobierno local regularmente
para evaluar el progreso del trabajo y resolver problemas o crear soluciones. El coordinador creard y ofrecera
presentaciones técnicas en relacién con asuntos de cumplimiento de CDBG-MIT para las solicitudes de
subvenciones y otorgamientos de las mismas. El coordinador hard visitas al lugar para verificar las declaraciones
de necesidad de las solicitudes de subvencién y para observar las condiciones en el area.

5 El organigrama vy las posiciones correspondientes indicadas en este plan pueden ser modificados segin sea
necesario durante todo el proceso de implementacion, segun lo requieran las necesidades del programa.



Especialistas del proyecto CDBG-DR (4) - (contratados)

Bajo la supervision del Gerente del Programa CDBG-DR, los Especialistas del Proyecto CDBG-DR coordinaran y
ofreceran asistencia técnica y orientacion para implementar el programa federal de recuperacion dentro de la
Divisién de Finanzas Comunitarias. Las responsabilidades del puesto incluyen la coordinacidn de la asistencia
técnica y tener conocimientos prdcticos y actualizados de mas de 25 estatutos federales y estatales. La persona
gue ocupe este puesto trabajard estrecha y coordinadamente con el personal de la Oficina de Desarrollo
Comunitario que administra el programa estatal CDBG. Quien ocupe el puesto sera responsable de coordinary
apoyar el proceso estatal de solicitud o candidatura en las fases de desarrollo de la solicitud, implementacidn
del programa, administracion y coordinacion del programa vy el cierre del mismo. El Especialista del Proyecto
supervisara el progreso de los proyectos y se asegurara de que las solicitudes de extensiones, cambios en el
alcance, etc. se realicen de forma oportuna, y hara recomendaciones para cambios en los procedimientos y
otras actividades para lograr los objetivos del programa y cumplir con los plazos del mismo. El coordinador
ayudard con la validacién de las solicitudes de reembolso de las subvenciones y trabajard con el personal
apropiado para procesar y aprobar las solicitudes de reembolso de estas. Ademas, el Especialista del Proyecto
impartira capacitacion sobre programas de asistencia en casos de desastre y otros temas relacionados.

Coordinador del Programa CDBG-DR - (contratado)

Bajo la supervision del Gerente del programa CDBG-DR, el Coordinador del Programa CDBG-DR sera
responsable de trabajar con una compleja red de actividades relacionadas con la Recuperacién ante Desastres.
El Coordinador del Programa sera responsable de los productos de trabajo y de las técnicas de gestidn de
proyectos relacionados con las actividades de CDBG-DR. Ademds, la persona que ocupe el puesto trabajara con
los sub-beneficiarios, vendedores y proveedores en el proceso de gestidon de contratos. El Coordinador del
Programa asegura que se ofrezca la mas alta calidad de servicio al cliente a través de la oficina de CDBG-DR y
ademads brinda apoyo administrativo en conexién con el cumplimiento normativo, gestiéon de proyectos y
politicas y procedimientos.

Especialista en Administracion de CDBG-DR - (contratado)

Bajo la supervisidon del Gerente del Programa CDBG-DR, el Especialista en Administracién de CDBG-DR sera
responsable de ofrecer apoyo administrativo en relacidn con el cumplimiento normativo, gestién de proyectos
y politicas y procedimientos. Ademas, la persona en este puesto serd responsable de todos los procesos de
revision y aprobacién de facturas internas, de brindar apoyo en relacién con los informes financieros de los sub-
beneficiarios y de respaldar el trabajo de todos los Especialistas del Proyecto CDBG-DR. Asimismo, sera
responsable del sitio de la oficina de SharePoint, y también del mantenimiento del sitio web de CDBG-DR.

Analista de CDBG-DR - (contratado)

Bajo la supervision del Gerente de Proyecto de CDBG-DR, el Analista de CDBG-DR ofrece apoyo técnico al
personal en la oficina de CDBG-DR; asegura que se ofrezca la mas alta calidad de servicio al cliente a través de
todos los sistemas de entrega en la oficina; y ofrece apoyo administrativo en torno al cumplimiento normativo,
gestién de proyectos, capacitacion y desarrollo, regulaciones, y politicas y procedimientos. El analista también
serd responsable de la coordinacién de la divulgacion y visualizacién de los aspectos destacados del programa.
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Apoyo adicional
Analista de Subvenciones DRGR - (contratado)

El analista de subvenciones de DRGR realizara un trabajo altamente especializado en relacién con sistemas
complejos de estadistica y gestion de datos, tales como el sistema de Reportes de Subvenciones para la
Recuperacidn ante Desastres (DRGR, por sus siglas en inglés) y el sistema oficial de gestidn de subvenciones del
DCA, Administracion y Gestidn de Solicitudes de Subvenciones (GrAAM, por sus siglas en inglés). El analista de
subvenciones de DRGR preparard bases de datos que proporcionen informacion actualizada sobre las
actividades existentes de CDBG-DR y CDBG-MIT, lo que incluira datos de financiacion. La persona en este puesto
también realizara revisiones bibliograficas de todas las solicitudes de desembolsos de sub-beneficiarios de
CDBG-DR y CDBG-MIT, incluyendo de la documentacién de respaldo, y recomendard la aprobacién al Director
0 a otra persona designada. Tras la aprobacidn, el analista de subvenciones DRGR desembolsara fondos de HUD
utilizando el sistema DRGR.

Funcionario de Cumplimiento de CDBG - (contratado)

El Funcionario de Cumplimiento supervisa, coordina y revisa el trabajo del personal de Cumplimiento y de
campo de CDBG vy revisa las leyes, regulaciones y guias de supervisién de HUD aplicables, y desarrolla
formularios, informes y procedimientos para implementar los requisitos correctamente. El Funcionario sirve
como experto en las siguientes dreas: La Ley de Vivienda y Desarrollo Comunitario de 1974, segun sus
enmiendas, y sus regulaciones de implementacién, las regulaciones federales de gestidn financiera, la Ley
nacional de Politica Ambiental de 1969 y sus regulaciones de implementacién, la Ley Nacional de Preservacion
Histdrica de 1966 y sus regulaciones de implementacién, las leyes de trabajo, por ejemplo, la Ley Davis Bacon,
la Ley de Horas de Trabajo por Contrato y Estandares de Seguridad y la Ley Copeland "Anti-sobornos", las leyes
y regulaciones de adquisicion y reubicacién, por ejemplo, la Ley de Asistencia Uniforme por Reubicacién y
Politicas de Adquisicion de Bienes Raices de 1970, la Ley de Adquisiciones del Estado de Georgia - OCGA (por
sus siglas en inglés) 36-91.

Analista de Investigacion y GIS - (contratado)

El analista recopilard e interpretard la informacién geografica proporcionada por estudios geodésicos,
fotografias aéreas y datos de satélite. El analista evaluard, medird y registrard datos geoespaciales utilizando
software de sistemas de informacién geografica y otro hardware y software relacionado especifico para el area
de asignacion. El analista creard o mantendra bases de datos GIS y productos cartograficos. La persona en este
puesto realizara analisis geoespaciales de complejidad moderada y presentard los datos de forma cartografica.
El analista supervisara el cumplimiento de las politicas y procedimientos y localizard y obtendrd bases de datos
de informacién geograéfica existentes.

Oficina de Finanzas del DCA - (contratado)

El Gerente de Finanzasy el personal de apoyo son responsables de administrar las subvenciones y los contratos
para los servicios de la agencia y de supervisar el cumplimiento de las disposiciones contractuales. La oficina
realiza tareas de gerencia y profesionales en las areas de contabilidad, presupuestacién y finanzas. El Director
de Finanzas dirige y supervisa todos los aspectos de las tareas de Finanzas, Adquisiciones y Contabilidad de los
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programas del Departamento. La persona en este puesto es responsable de dirigir el desarrollo vy
establecimiento de las politicas y procedimientos relacionados con las finanzas y contabilidad.

Director de Servicios Legales - (contratado)

El Director de Servicios Legales ofrece al equipo de CDBG-MIT orientacion legal sobre el desarrollo de planes de
recuperacion ante desastres, politicas y la implementacién de actividades.

Vivienda justa, Seccion 504, Coordinador de la Ley de Americanos con Discapacidades (ADA, por sus siglas en
inglés) - (contratado)

El rol del Coordinador de Vivienda justa o Seccion 504 o ADA del DCA lo desempefia una persona calificada que
trabaja como Coordinador de Vivienda Justa o Seccién 504 o ADA oficial de la agencia en cumplimiento con 24
CFR §8.53 y 28 CFR § 35.107 (CFR, por sus siglas en inglés). El Coordinador de Vivienda Justa o Seccién 504 o
ADA publica los procedimientos de queja adoptados por la agencia que incorporan los estandares de debido
proceso apropiados y proporciona ademds una resolucidn rapida y equitativa de las quejas que alegan cualquier
accion prohibida bajo la Seccién 504 o la Ley de Americanos con Discapacidades, ademads de supervisar la
resolucion de tales quejas y alegaciones. El papel y la designacién del Coordinador de Vivienda Justa o Seccién
504 o ADA de DCA se comunica con todos sus empleados, contratistas y otros agentes que puedan estar en
contacto con personas con discapacidades. Este puesto lo ocupa el Director de Servicios Legales de DCA.

Auditor interno - (contratado)

El Auditor Interno llevara a cabo auditorias o supervisard las auditorias de los registros financieros, los sistemas
de procesamiento de datos electrénicos y las actividades y operaciones del programa para determinar el estado
financiero, la precisién de los datos, la eficiencia y el cumplimiento con las leyes y regulaciones. Ademas, el
Auditor Interno evaluara las actividades administrativas, financieras y operativas del programa y proporcionara
las actualizaciones necesarias a HUD.
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El subvencionado certifica que tiene vigente y que estd siguiendo el plan de asistencia para el
antidesplazamiento residencial y la reubicacidn, relacionado con cualquier actividad financiada con fondos
del programa CDBG.
El subvencionado certifica su cumplimiento con las restricciones de influencia requeridas por el capitulo 24
del Cédigo de Reglamentos Federales, parte 87, junto con los formularios de divulgacion, si asi lo requiere
la parte 87.
El subvencionado certifica que el Plan de Accion para la Recuperacion ante Desastres esta autorizado
conforme a la ley estatal o local (segun corresponda) y que el subvencionado, y toda entidad o entidades
designadas por él, posee(n) capacidad legal para llevar a cabo el programa para el cual estd buscando fondos,
conforme a las normas aplicables del HUD y a esta notificacidn. El subvencionado certifica que las actividades
qgue se administraran con los fondos conforme a la presente notificacion son congruentes con el Plan de
Accion.
El subvencionado certifica que cumplird los requisitos de adquisicion y reubicacion de la URA y sus
modificaciones, y las normativas reguladoras del capitulo 49 del CFR, parte 24, salvo respecto de las
renuncias o requisitos alternativos conformes a la presente notificacion.
El subvencionado certifica que cumplira el articulo 3 de la Ley de Vivienda y Desarrollo Urbano de 1968
(capitulo 12 del CFR, 1701u) y las normativas reguladoras del capitulo 24 del CFR, parte 135.
El subvencionado certifica que sigue un plan de participacién ciudadana que satisface los requisitos del
capitulo 24 del Cédigo de Reglamentos Federales, articulos 91.105 0 91.115, seguin corresponda (a excepcion
de lo dispuesto en las notificaciones que establecen las renuncias y los requisitos alternativos para este
subsidio). Asimismo, cada gobierno local que recibe asistencia de parte de un subvencionado del Estado
debe seguir un plan de participacion ciudadana detallado que satisfaga los requisitos del capitulo 24 del CFR,
articulo 570.486 (a excepcion de lo dispuesto en las notificaciones que establecen las renuncias y los
requisitos alternativos para este subsidio).
Cada Estado que reciba una adjudicacion directa conforme a esta notificacion certifica que ha consultado a
los gobiernos locales afectados de los condados designados en las declaraciones de catastrofes principales
cubiertas en las areas no subsidiables, subsidiables y tribales del Estado y la determinacién del uso de los
fondos, incluido el método de distribucion del financiamiento o las actividades llevadas a cabo directamente
por el Estado.
El subvencionado certifica que esta cumpliendo con el siguiente criterio:
(1) Los fondos serdn utilizados Unicamente para los gastos necesarios relacionados con la ayuda en caso
de desastres, la recuperacion a largo plazo, la restauracidén de infraestructura y de viviendas, y la
recuperacién econdmica de las dreas mas afectadas y dafiadas, que el presidente declaré de "desastre
mayor" en el afio 2017, conforme a la Ley Robert T. Stafford de Asistencia en Caso de Catastrofe y
Emergencia de 1974 (capitulo 42 del U.S.C., articulo 5121 y siguientes).
(2) Con respecto a las actividades que se espera sean asistidas con los fondos de CDBG-DR, se ha
desarrollado el Plan de Accidén para brindar la mayor prioridad posible a las actividades que beneficiaran a
las familias de ingresos bajos y moderados.
(3) El uso total de los fondos de la CDBG-DR beneficiara principalmente a las familias de ingresos bajos y
moderados a fin de que se asegure que, al menos, el 70% del monto de la subvencién se gaste en
actividades que beneficien a esas personas.
(4) El subvencionado no intentara recuperar ningun costo de capital de mejoras publicas asistidas con los
fondos de subvencidon de la CDBG-DR mediante la evaluacion de montos contra las propiedades con
titularidad de las personas con ingresos bajos y medios y habitadas por ellas, lo que incluye cualquier tarifa
cobrada o evaluacidn realizada como condicidén para obtener acceso a dichas mejoras publicas, salvo que:
(a) los fondos de la subvencién para la recuperacion de desastres se utilicen para pagar la proporcion de
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dicha tarifa o evaluacion relacionada con los costos de capital de dichas mejoras publicas financiadas con
otras fuentes de ingresos diferentes a las de este titulo o (b) con los fines de evaluar cualquier monto
contra las propiedades de titularidad y ocupadas por personas de ingresos medios, el subvencionado
certifica ante el secretario que carece de fondos de la CDBG suficientes (en cualquier forma) para cumplir
con los requisitos de la clausula (a).
El subvencionado certifica que utilizara el subsidio de conformidad con el titulo VI de la Ley de Derechos
Civiles de 1964 (capitulo 42 del Codigo de los Estados Unidos, articulo 2000d) y la Ley de Vivienda Equitativa
(capitulo 42 del Cédigo de los Estados Unidos, articulos 3601-3619) y las normativas reguladoras, y que
promovera las viviendas equitativas.
El subvencionado certifica que ha adoptado y que esta haciendo cumplir las siguientes politicas. Asimismo,
los estados que reciben una adjudicacién directa deben certificar que requerirdn que las Unidades Generales
del Gobierno Local (UGLG) que reciben fondos de subvenciones certifiquen que han adoptado y estan
haciendo cumplir lo siguiente:
(1) una politica que prohibe el uso de fuerza excesiva a las agencias de cumplimiento de la ley dentro de
su jurisdiccion contra cualquier persona fisica involucrada en demostraciones pacificas de derechos civiles;
(2) una politica para hacer cumplir las leyes aplicables del Estado y las leyes locales contra la restriccion
fisica de la entrada o salida de un establecimiento o lugar donde se realiza dicha demostracidn pacifica de
derechos civiles dentro de su jurisdiccion.
Cada estado que recibe una subvencion directa conforme a esta notificacion certifica que dicho estado (y
cualquier otra entidad subreceptora o administradora) actualmente tiene o desarrollara y mantendra la
capacidad de llevar a cabo actividades de recuperacién de desastres de manera oportuna y que el
subvencionado ha revisado los requisitos de la presente notificacidn. El subvencionado certifica la precision
de sus Leyes Publicas 115-56, la lista de certificacidon de la Administracién Financiera y del Cumplimiento de
la Subvencion u otra presentacion de certificacion reciente, si fue aprobada por el HUD, y la documentacion
de respaldo relacionada que se menciona en el punto A.1.a de la seccién IV y su Plan de Implementacién y
Evaluacidn de Capacidades y la presentacion relacionada ante el HUD, mencionada en el punto A.1.b de la
seccién IV.
El subvencionado no utilizara fondos de la subvencidn para ninguna actividad en el area identificada como
inundable para planificacidn urbana o para fines de planificacién para mitigar peligros por parte del gobierno
estatal, local o tribal, o delineada como area con peligro de inundacion (o llanura aluvial de 100 afios) en los
mapas mas recientes de advertencia de inundaciones de FEMA, salvo que, a su vez, se asegure que la accién
esta disefiada designada o modificada para minimizar el dafio o dentro de la llanura aluvial, conforme al
decreto 11988 vy al capitulo 24 del CFR, parte 55. Las fuentes de datos relevantes para esta disposicidén son
las normativas de uso de la tierra y el plan de mitigacidn de riesgos del gobierno estatal, local y tribal, y los
datos o las guias mas recientes de FEMA, que incluyen datos con recomendaciones (como asesoramiento
sobre el nivel de inundacion base) o mapas de tarifas de seguros contra inundaciones preliminares o
definitivos.
El subvencionado certifica que sus actividades relacionadas con la pintura a base de plomo cumpliran los
requisitos del capitulo 24 del CFR, parte 35, subpartes A, B, J, Ky R.
El subvencionado certifica que cumplird los requisitos del medioambiente del capitulo 24 del CFR, parte 58.
El subvencionado certifica que cumplird las leyes aplicables.

(Firmado ilegible) 03 /15 /2019

Christopher Nunn, Comisario Fecha
Departamento de Asuntos de la comunidad de Georgia
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[Certificaciones firmadas consignadas antes el HUD]
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El Departamento de Asuntos Comunitarios (DCA) recibio los siguientes comentarios sobre el borrador del Plan
de Accién:

Comentario de Tara Jennings, condado de Chatham, 27 de noviembre de 2018

Tengan en cuenta las siguientes sugerencias al revisar y reescribir el Plan de Accién de la CDBG-DR. Datos
sobre las personas sin hogar del condado de Chatham para ser incluida en la pagina nim. 31:

- 217 personas sin hogar y sin resguardo

- 247 personas sin hogar y con resguardo

- 464 personas en total sin hogar

- 543 es el total de refugios de emergencia y camas de viviendas de transicion

- Numero desconocido de personas sin hogar inminentes

- 11 veteranos sin refugio

- 32 extrapolacién crénica sin refugio

Sirvase incluir la reunidn con la direccién del condado de Chatham del 9 de agosto de 2018 en la pagina 65.

El DCA incorpord al Plan de Accidn toda la informacién recibida de Tara Jennings.

Comentario de Ashby Worley, Oficina de Conservacion Natural de la costa de Altama, 28 de noviembre de
2018

¢El Programa de Subvencién para Mitigar Riesgos (HMGP) ($3M) que esta incluido en este informe provee
una asistencia para mitigacion por separado de la que puede recibirse de manera adicional del HUD?
(Recuerdo $26M mencionados en su ultimo informe). Creo que era asi, solo queria confirmarlo. ¢Saben en
qué momento habra mas asesoramiento/informacion sobre ese lote de fondos?

No tengo ediciones/comentarios significativos sobre el informe, pero me complace ver los fondos para el
HMGP y los Programas de Adquisicidon. Son dos areas en las que TNC podria ayudar a las comunidades en
relacidon a preservar o restaurar la tierra, o a identificar las regiones y las propiedades propensas a las
inundaciones.

El DCA le respondié a la sefiora Worley. En resumen, los fondos del HMGP provienen de la asignacién de
necesidades no satisfechas. Existe una asignacién por separado de $26,961,000 para actividades de mitigacién.
AuUn no se encuentra disponible el asesoramiento respecto del uso de la asignacién para mitigacion.
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Comentarios que recibimos de Julie Haigler en nombre del condado Camdem y de la ciudad de Kingsland el
3 de diciembre de 2018. Las respuestas del DCA fueron provistas el 19 de diciembre de 2018. Las preguntas
de la seifiora Haigler estan resaltadas en verde, y las respuestas del DCA se encuentran debajo de cada
pregunta.

1. éSe puede modificar el texto en la seccidn de adquisicion de la pagina 62? En lugar de llanura aluvial
de 100 o 500 afios, ése puede modificar para que diga areas inundables histéricamente o anteriores
a los codigos de edificacion o a las normativas de los humedales? Esto le permitira a la corriente
regresar al curso natural y a la llanura aluvial a su capacidad natural de almacenamiento. Nos
hemos postulado para el Programa de Subvencion para Mitigar Riesgos de la Agencia de Georgia
para el Manejo de Emergencias (GEMA)/ Agencia Federal para el Manejo de Emergencias (FEMA)
para la adquisicion de dos propiedades. Nos gustaria comprar algunas viviendas mas en la misma
calle, pero estas propiedades propensas a la inundacion no se encuentran en una zona de peligro
especial. Tememos que el texto actual haga que estas propiedades no cumplan los requisitos.

Hemos considerado esta solicitud. A continuacién, se describe el parrafo original del borrador del
Plan de Accion:

El programa de adquisicidn incluird la compra de propiedades que rednan los requisitos, afectadas
por las tormentas y considerablemente dafiadas dentro de las llanuras aluviales de 1 en 100 afios (o
1% de posibilidades anuales) o, potencialmente, 1 en 500 afios en areas afectadas por las tormentas.

Ahora, el parrafo tendra el siguiente texto:

El programa de adquisicién incluye la compra de propiedades que reunan los requisitos, afectadas
por las tormentas y danadas considerablemente ubicadas en un cauce o terreno inundable con la
intencién de reducir el riesgo de futuras inundaciones.

2. El transporte (camino de usos muiltiples), ées un gasto permitido? Si construyéramos viviendas de
bajo costo, nos gustaria brindar una opcidon de transporte para los residentes.

La prioridad principal de los fondos de la CDBG-DR es proporcionar viviendas decentes, seguras e
higiénicas en las dreas afectadas por el desastre por medio de la provisidn de actividades disefiadas
para mitigar los dafios de los desastres que ocurrieron como consecuencia de desastres pasados o
posibles desastres futuros. Los gastos permitidos conforme a los programas propuestos se detallaradn
en los lineamientos del programa. Estos lineamientos estan siendo elaborados.

3. Nos interesa saber quién proveyo los datos sobre refugios de emergencia de la pagina 30. Pueden
ser erroneos.

La informacion se obtuvo de la Oficina de Vivienda para Personas sin Hogar y con Necesidades
Especiales del DCA.

4. La Ciudad desea emitir una Solicitud de Propuestas (Request for Proposal, RFP) para el servicio de
elaboracion y administracion de la subvencion, ées necesario utilizar las normativas enumeradas
en el manual ordinario? (7 proveedores)

Si bien el Programa de Recuperacion ante Desastres es similar al programa de la CDBG, hay varios
matices que son especificos de la CDBG-DR. El manual para el solicitante de la CDBG-DR le brindard
orientacién especifica sobre adquisiciones. Actualmente, el manual estad siendo elaborado y serd
publicado en el siguiente sitio web una vez que esté completo:
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https://www.DCA.ga.gov/community-economic-development/funding-programs/community-

development-block-grant-disaster-recovery

Por ultimo, ése anticipa que las solicitudes venzan a principios de abril?

La fecha limite para la solicitud se determinara en este momento. El borrador del Plan de Accién sera
presentado ante el HUD para su revision el 19 de diciembre de 2018. Al HUD se le asignan de 45 a 60
dias a partir de la fecha de recepcion para la revisidon del plan. En el caso de que el plan de accién no
sea aprobado, el HUD notificara al DCA sobre las deficiencias y este deberd presentar nuevamente el
plan de accién dentro de los 45 dias de la notificacion.

96


https://www.dca.ga.gov/community-economic-development/funding-programs/community-development-block-grant-disaster-recovery
https://www.dca.ga.gov/community-economic-development/funding-programs/community-development-block-grant-disaster-recovery

Comentarios recibidos de Michael McCoy en nombre del condado Dougherty el 13 de diciembre de 2018. Las

respuestas del DCA fueron provistas el 19 de diciembre de 2018. Las preguntas del Sr. McCoy estan resaltadas

en verde y las respuestas del DCA se encuentran debajo de cada pregunta.

Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares

1.

¢Es necesario que todos los proyectos de rehabilitacion conforme a este programa utilicen los
Créditos Contributivos de Vivienda por Ingresos Bajos (LIHTC)?

Los desarrollos conforme a este programa no requieren que se utilicen los Créditos Contributivos de
Vivienda por Ingresos Bajos (LIHTC). Sin embargo, con el fin generar el mayor impacto y lograr el
maximo aprovechamiento, segin la disponibilidad de los proyectos, se les dard prioridad a los
proyectos con los LIHTC.

Para las construcciones nuevas, éel subvencionado indirecto puede designar como propietario a
otra entidad (como una empresa administradora de propiedades)?

Por lo general, el propietario contratard a una empresa administradora de propiedades calificada
para operar con la propiedad, pero sin participar en temas de la titularidad. Se permiten las
transferencias de propiedades siempre que se determine que el nuevo propietario cumple los
requisitos. Si cambia la titularidad de una propiedad, todos los periodos de asequibilidad y medidas
de cumplimiento contintian aplicdndose a la nueva propiedad.

El periodo de asequibilidad conforme al Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares
de la CDBG-DR es de quince (15) afios para la rehabilitacién o reconstruccidn de proyectos de alquiler
multifamiliares con ocho o mas unidades, y un periodo minimo de asequibilidad de veinte (20) afios
para la nueva construccién de unidades para el alquiler multifamiliar con cinco o mas unidades. Los
créditos contributivos tienen un periodo inicial de 15 aiflos con un periodo de uso extendido adicional
obligatorio de 15 afios. Una vez transcurrido el periodo de veinte afios para los fondos de la CDBG-
DR, podria haber un periodo adicional de 10 afios conforme a los créditos. Los dos requisitos se
superponen para la propiedad.

éEste programa permite la recuperacion de viviendas unifamiliares independientes?

El Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares esta disefiado para desarrollos de
alquileres multifamiliares. Sin embargo, hay opciones para desarrollos de viviendas de alquiler
independiente de «estilo unifamiliar». El Programa de Recuperacién y Reconstruccién para
Propietarios de Viviendas permite la recuperacién de viviendas unifamiliares independientes.

a. ¢éCuales son las actividades autorizadas para las casas modulares o maviles dafiadas?

La diferencia entre casas modulares y las manufacturadas es con frecuencia la
permanencia. Por ejemplo, las casas modulares se ubican sobre una base permanente;
mientras que los trdileres o casas manufacturadas son viviendas construidas sobre un
chasis de acero con ruedas adheridas. Esto es para que el trailer se pueda mover o remolcar.
Debido a las pérdidas repetitivas como consecuencia de los desastres naturales de esta
zona, el estado tiene la intencion de aumentar la capacidad de recuperaciéon y no
reemplazar las casas modulares o moviles por casas moviles nuevas.

Debido a la forma en la que las casas modulares y las casas méviles se construyen, cuando
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alcanzan cierto nivel de dano, el costo de repararlas suele ser excesivo. Las actividades de
reparacion de las casas moviles, si aplica, se detallardn dentro de los lineamientos mas
adelante.

éEsta permitida la construccion con vigas de madera cuando la ordenanza local permite
el desarrollo de dichas estructuras?

Las viviendas nuevas construidas con vigas de madera estan permitidas, pero estan sujetas
a los lineamientos del programa.

é¢Qué opciones hay cuando el tamafio del lote no es lo suficientemente grande para la
construccion con vigas de madera?, ése permiten como reemplazo las casas moviles?

El objetivo de este programa es facilitar la rehabilitacidn, reconstruccion y la nueva
construccion de viviendas para el alquiler multifamiliar.

No estan permitidos los reemplazos con casas méviles. Debido a las pérdidas repetitivas
como consecuencia de los desastres naturales de esta zona, el estado tiene la intencién de
aumentar la capacidad de recuperacidn y no reemplazar las casas modulares o moviles por
casas moviles nuevas. Ademas, debido a la forma en que las casas modulares y mdviles se
construyen, cuando alcanzan cierto nivel de dafo, el costo para repararlas suele ser
excesivo.

Programa de Rehabilitacidn para Propietarios

1.

¢El condado puede verificar los dafios del fendmeno como parte del programa de rehabilitacion

con un inspector del programa, ya que la FEMA o la Administracion de Pequenos Negocios (SBA)

pudieron no haber inspeccionado la vivienda del solicitante o haber indicado que no hubo dafos
debido a la naturaleza de como estas agencias registran los dafios a pesar del hecho de que la
propiedad si fue dafiada?

Si, siempre que haya documentacion suficiente que demuestre que el dafio fue resultado directo del
DR 4294, 4297 y/o 4338. De acuerdo con la pagina 61 del Plan de Accién, el Programa de
Rehabilitaciéon para Propietarios permite la inspeccidén por parte de la FEMA, SBA o un inspector

contratado de manera privada.

Los residentes de ingresos bajos o moderados pueden no haber procurado una
contratacidn privada para obtener un costo estimado, dado que no podian pagar los
costos de la rehabilitacion. ¢Se pueden considerar como evidencias aceptables las
fotografias del dafo producido por la tormenta en la vivienda del solicitante después
de la tormenta?

Conforme a la pagina 61 del Plan de Accién, el Programa de Rehabilitacidon para
Propietarios permite una inspeccion por parte de la FEMA, SBA o un inspector
contratado de manera privada.

Por lo general, las fotografias son un método aceptable para documentar el dano. Sin
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2.

embargo, los métodos especificos aceptables para documentar el dafio seran
enumerados en el manual del programa.

éLos propietarios deben haber estado ocupando la propiedad al momento de la tormenta?

Para utilizar los fondos de la CDBG-DR para rehabilitar o reconstruir viviendas dafiadas por los
desastres, la vivienda debe haber estado habitada por el propietario al momento de la tormenta.

a. ¢El estado permitira excepciones al requisito potencial respecto de la titularidad de la
propiedad al momento de la tormenta para circunstancias especiales tales como que
el titular anterior haya fallecido y que un miembro de la familia con ingresos
calificados haya obtenido la posesion de la propiedad?

Para utilizar los fondos de la CDBG-DR para rehabilitar o reconstruir viviendas dafiadas
por los desastres, la vivienda debe haber estado habitada por el propietario al momento
de la tormenta. Para poder cumplir el objetivo nacional de ingresos moderados o bajos
(LM1), el beneficiario debe ser una persona con LMI.

3. éLos solicitantes deben cumplir con uno de los criterios de prioridad para cumplir los
requisitos o es solo para indicar que las viviendas que cumplan con uno de los criterios de
prioridad tendran mayor prioridad en el programa de rehabilitacion local?

Los criterios de prioridad sirven como base para dar mayor prioridad en los programas de
rehabilitacidn local. Los criterios de prioridad no son los requisitos que deben cumplirse.

a. Las viviendas calificadas con un ingreso moderado, <80% del ingreso medio moderado
AMI, écalificaran para el programa de rehabilitacion, pero sin prioridad, dado que aun
cumplen con el objetivo nacional de LMI?

Si. Ver la respuesta a la pregunta 3 que antecede.
b. éEste programa permite el reemplazo de las viviendas manufacturadas?

No. Debido a las pérdidas repetitivas como consecuencia de los desastres naturales de esta
zona, el estado tiene la intencion de aumentar la capacidad de recuperaciéon y no
reemplazar las casas modulares o moéviles por casas moviles nuevas. Ademas, debido a
la forma en que las casas modulares y mdviles se construyen, cuando alcanzan cierto
nivel de dafio, el costo para repararlas suele ser excesivo.

éPuede tener lugar el reemplazo de las viviendas manufacturadas si el solicitante es solamente
titular de la unidad de vivienda manufacturada (MHU) y no del terreno, o si el tamaiio del lote es
demasiado pequefio para una construccion con vigas de madera? ¢Este programa permite el
reemplazo de las viviendas manufacturadas por estructuras con vigas de madera?

No. Por las pérdidas repetitivas como consecuencia de los desastres naturales de esta zona, el estado
no tiene la intencién de reemplazar las casas modulares o méviles dafiadas por casas méviles nuevas.
Ademas, por la forma en que se construyen las casas modularesy las casas moviles, cuando se alcanza
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cierto nivel de dafio en areas especificas de la casa, el costo de repararlas resulta excesivo.

Si, este programa permite reemplazar las viviendas manufacturadas por estructuras construidas con
vigas de madera.

5. éEste programa permite elevaciones?

Si, siempre que los costos sean razonables en relacidn con las otras opciones.

Asimismo, el programa tiene los siguientes requisitos respecto de las elevaciones para las nuevas
construcciones, reparaciones, dafos o mejoras sustanciales:

Todas las estructuras disefiadas principalmente para uso residencial y ubicadas en las llanuras
aluviales de 1 en 100 aios (o 1% de posibilidades anuales) que reciben ayuda, deben elevarse y el

piso inferior, incluida la planta baja, debe elevarse al menos dos pies sobre el nivel de inundacidn

base. Las estructuras de uso mixto sin unidades de vivienda y sin residentes por debajo de la elevacion

de dos pies sobre el nivel de inundacién deben ser elevadas o sometidas a la prueba de inundacion

conforme a los estandares de prueba de inundacion de FEMA, de 44 CFR 60.3 (c)(3)(ii), o el estdndar

gue lo reemplace, hasta al menos dos pies por sobre el nivel de inundacion base.

Programa de adquisicion

1. ¢El Estado aclarara qué usos recreativos estaran permitidos en las propiedades compradas por los
gobiernos locales?

El subreceptor propondrd un uso final para las propiedades que se compren en la solicitud presentada
ante el estado. Los usos finales deberan satisfacer las necesidades de la comunidad para un espacio
publico y un objetivo nacional de la CDBG. Los fondos de la CDBG-DR tienen como prioridad dirigirse
a las necesidades de vivienda no satisfechas por sobre otras actividades autorizadas.

2. (¢El estado utilizara los objetivos nacionales de las LMB y LMHI para las compras?

Si. Tenemos los siguientes objetivos nacionales en el Plan de Accidn para este programa: beneficio
para personas u hogares con ingresos bajos o moderados y necesidades urgentes (capitulo 24 del
CFR, articulo 570.208, inciso (a); y capitulo 24 del CFR, articulo 570.208, inciso (c)). La adquisicion para
ingresos bajos o moderados (LMB) y el incentivo para viviendas de ingresos bajos o moderados (LMHI)
son subcategorias del beneficio para personas con ingresos bajos o moderados (LMI).

3. ¢El DCA preguntara cuales son las areas meta de los gobiernos locales? ¢{Como se identifican estas
dreas meta?

Las dreas meta se identificaran en la solicitud presentada por el subreceptor. Se alienta a los
subreceptores a utilizar las compras de manera estratégica, como medio para adquirir parcelas
contiguas de tierra para usos compatibles con los espacios abiertos, usos recreativos, funciones de
llanuras aluviales naturales, otras restauraciones del ecosistema o practicas del manejo de
humedales. Ademas, el HUD ha especificado que las dreas mas afectadas y devastadas recibiran el
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80% de la adjudicacion total.

4. Una propiedad que no se registro en el Programa de Subvencién para Mitigar Riesgos (HMGP),
épuede aun calificar como gravemente dafada si cumple uno de los otros criterios?

Esto serd determinado por el subreceptor y revisado por el estado para asegurar el cumplimiento.
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Comentarios recibidos de Shelena Hawkins en nombre de la ciudad de Albany el 15 de diciembre de 2018.
Las respuestas del DCA fueron provistas el 19 de diciembre de 2018. Las preguntas de la sefiora Hawkins

estan resaltadas en verde y las respuestas del DCA se encuentran debajo de cada pregunta.

1.

En la revisidon de las adjudicaciones del presupuesto del DCA, tal como se detalla en el Plan de
Recuperacion (pagina 59), los rubros se incluyen para la administracién, la planificacion, el
Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares, el Programa de Recuperacion y
Reconstruccion para Propietarios de Viviendas, el Programa de Adquisicion de Viviendas y el
Programa de Subvencion para Mitigar Riesgos (HMGP). Si bien estas actividades también fueron
enumeradas, infraestructura y desarrollo econémico no tienen un rubro en la adjudicacién de
fondos. Mi inquietud es respecto al requisito de cumplir las necesidades prioritarias en estas areas
junto con el redesarrollo de las viviendas.

La infraestructura necesaria relacionada con la vivienda serd un gasto autorizado conforme a los
programas propuestos. EIl HUD requiere que cada subvencionado en primer lugar considere y aborde sus
necesidades no satisfechas de recuperacién de viviendas.

Segun entiendo, los fondos adicionales pueden ser posteriores para abordar necesidades de
infraestructura. Sin embargo, esto también puede ser beneficioso agregar un rubro para desarrollo
econdémico, ya que muchos negocios locales pueden ser ayudados para revitalizar las comunidades
residenciales afectadas. La asistencia de la SBA es beneficiosa; sin embargo, las pequeias empresas
pueden no ser capaces de incurrir en deuda adicional que deba ser repagada, recuperarse después
del desastre (empleados y negocio) y continuar operando y sirviendo a la comunidad en la que se
encuentran. Por lo tanto, hay una necesidad de ayudar a este tipo de empresas con los fondos de
la DCBG-DR.

El Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia reconoce la necesidad de asistir a la comunidad de
comerciantes después de un desastre. No obstante, los fondos de la CDBG-DR provienen del HUD con una
prioridad para abordar las necesidades no satisfechas de viviendas primero. Conforme a la notificacién del
Registro Federal, «esta notificacion requiere que cada subvencionado en primer lugar considere y aborde
las necesidades de recuperacion no satisfechas de viviendas».

Ademas, la nueva construccion de viviendas unifamiliares para propietarios tampoco era un rubro
incluido dentro del presupuesto propuesto del DCA. Tanto las oportunidades de viviendas de
alquiler y como las de propietarios son necesarias en la comunidad de Albany, en especial después
de los daios significativos en las viviendas como consecuencia de los vientos en linea recta de 2017
y el mas reciente huracan. Para retener a los propietarios dentro de nuestras comunidades, para
que las comunidades de redesarrollo atraigan a nuevas comunidades y para estabilizar los
vecindarios afectados, también se deben defender y apoyar las oportunidades para los propietarios
de viviendas. Si bien mas del 60% de las unidades de vivienda dentro de la ciudad son alquiladas,
las unidades de los propietarios son mas nuevas, tienen uso eficiente de la energia, y la adaptacion
de los tamaiios de las viviendas también debe ser fuertemente defendido y apoyado. Por lo tanto,
también hay una necesidad de proveer oportunidades para los propietarios dentro de las
comunidades de Albany.

Los tornados de 2017 y el huracdn Irma provocaron un dafio sustancial a los tres cédigos postales mas
importantes y a 15 condados. Mientras que el Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia quisiera
ofrecer todos los programas permitidos conforme a las normativas de la CDBG-DR, la asignacion para
necesidades no satisfechas simplemente no es suficiente para hacerlo. Sobre la base de los datos
disponibles, los programas que abordaran el mayor nimero de necesidades no satisfechas son el Programa
de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares, el Programa de Recuperacion y Reconstruccion para
Propietarios, el Programa de Adquisicién y el Programa de Subvencién para Mitigar Riesgos (HMGP).
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Comentarios recibidos de Paul Forgey en nombre de la ciudad de Albany el 19 de diciembre de 2018.
Respuestas provistas por el DCA el 19 de diciembre de 2018. Las preguntas del seiior Forgey estan resaltadas
en verde y las respuestas del DCA se encuentran debajo de cada pregunta.

1. El titulo del documento cuando se lo vio en internet era «kEnmienda 2 del Plan de Accion del huracan
Matthew de Carolina del Sur».

El personal del DCA estd al tanto de este error y estd trabajando para corregirlo.

2. Pagina 1: Albany, condado de Dougherty, no fue mencionada entre las areas que sufrieron las
«consecuencias mas terribles». Pareciera que calificaria con los dafios generalizados y cuatro
fatalidades.

El condado de Dougherty ha sido incluido en la declaracién introductoria.

3. La pagina 1 dice que el dafio mas concentrado fue en el predio de casas maviles de Adel. ¢ Fue peor
que en el area de Radium Springs? Adel fue ciertamente peor en el nimero de fatalidades, pero el
daio a la propiedad fue extremadamente grave en esta area del condado de Dougherty.

Se ha editado el borrador del Plan de Accidn. A continuacién, se indica el parrafo original.

«El dafio mas concentrado fue en la ciudad de Adel, en donde un tornado azotd al predio de casas
moviles Sunshine Acres».

El parrafo ha sido modificado y ahora dice lo siguiente:

«Los tornados impactaron a los residentes dentro de la ciudad de Adel. Un tornado azoto el predio
de casas moviles Sunshine Acres».

4, Pagina 3: el epigrafe de la primera fotografia, «predio de traileres» debe decir «predio de casas
moviles», y de acuerdo con el sitio web del Albany Herald, la fotografia fue cortesia de Darrel
Ealum.

Las ediciones sugeridas fueron incorporadas al plan.

5. Pagina 34: totales de catastrofes de FEMA 2017. El cuadro no es muy claro. Quizas seria adecuado
agregar una linea adicional al final que muestre el «promedio», en lugar de incluirlo en el «total».
La columna de «promedio de ddélares FVL» muestra el total al final en lugar del promedio. La
columna de «% inspeccionado con FVL» esta promediada correctamente, pero seria mas claro si no
fuera en la columna que dice «total».

Las ediciones sugeridas fueron incorporadas al plan.

6. La propuesta elimina todos los fondos para infraestructura. La ciudad de Albany tiene mas de $4
millones de necesidades no satisfechas en esta categoria. Se entiende que la necesidad mas critica
en los condados afectados por la tormenta es la vivienda, pero la ciudad debe hacer hincapié en su
necesidad continua de fondos para la infraestructura.

La infraestructura necesaria relacionada con la vivienda sera un gasto autorizado conforme a los
programas propuestos. El Departamento de Asuntos Comunitarios de Georgia reconoce la necesidad
de ayudar a otras necesidades de infraestructura después de un desastre. No obstante, los fondos de
la CDBG-DR provienen del HUD con una prioridad para abordar las necesidades no satisfechas de las
viviendas primero. Conforme a la notificacion del Registro Federal, «esta notificacién requiere que
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cada subvencionado en primer lugar considere y aborde las necesidades no satisfechas de recuperacion
de viviendas».

Pagina 60, Programa de Alquiler Asequible de Viviendas Multifamiliares y requisitos para los fondos
de los Créditos Contributivos de Vivienda por Ingresos Bajos (LIHTC): preocupacion sobre la
utilizaciéon completa del programa, particularmente teniendo en cuenta que el 80% de los $12.5
millones propuestos ird a las zonas de los tres codigos postales mas afectados. Esto requerira que
estos tres codigos tengan proyectos de LIHTC existentes con brechas en los fondos, o la habilidad
de adquirir con éxito créditos nuevos conforme a los reservados de 2019. Disponer todos los fondos
para la reparacion de alquileres dentro de esta categoria elimina otra reconstruccién de viviendas
de alquiler/opciones nuevas de construccion, y puede ser dificil utilizarlo por completo.

Con el fin generar el mayor impacto, lograr el maximo aprovechamiento, segun la disponibilidad de los
proyectos, se les dard prioridad a los proyectos de los LIHTC. Sin embargo, no se requiere que se utilicen
los Créditos Contributivos de Vivienda por Ingresos Bajos (LIHTC) para los desarrollos conforme a este
programa.

Pagina 62, Programa de Adquisicion: el segundo parrafo dice que «el destino de las propiedades
adquiridas después de la compra estara determinado por el gobierno local...». Con suerte, eso le
dara al gobierno local la opcién de uso residencial continuo, siempre que la nueva construccion
cumpla con los requisitos de la gestion de la llanura aluvial. Los vecindarios impactados por la
tormenta en el condado de Dougherty y en la ciudad de Albany en general no necesitan espacios
verdes adicionales, lo que pone la carga del mantenimiento en los gobiernos locales. Las areas
tienen una infraestructura existente que seria mas eficaz si se utilizara que si se abandonara.
Proveer servicios a las residencias remanentes va a ser desproporcionadamente mas costoso sin el
reemplazo de las viviendas demolidas. Con la construccidn adecuada, los vecindarios seran mas
resilientes y agregaran vitalidad a las areas afectadas.

El DCA trabajara junto con los gobiernos locales para ayudar a crear los usos finales mds beneficiosos para
las propiedades de adquisiciones que cumplen las restricciones del uso de la tierra después de la
adquisicion, tal como se define en la notificacion del Registro Federal.

Pagina 63, Programa de Subvencion para Mitigar Riesgos: los «logros proyectados» establecen que
se servira a unas 70 viviendas. ¢Esto significa que solo las actividades de los propietarios de
viviendas seran financiadas? ¢Qué sucede con el Programa de Subvencion para Mitigar Riesgos
(HMGP) del gobierno local? El segundo parrafo, titulado «aprovechamiento de los fondos», no es
claro. ¢éEs la intencion utilizar el financiamiento del HMGP para igualar las otras fuentes
enumeradas?

El programa HMGP de la CDBG-DR tiene la intencién de asistir a los gobiernos locales con el 15% de
aportacion para las actividades del HGMP. El contenido conforme a la seccién de «aprovechamiento de
fondos» ha sido modificado y ahora dice lo siguiente:

El DCA alentara a los subreceptores para aprovechar los fondos del CDBG-DR con los fondos provistos por
otras fuentes federales, estatales, locales, privadas y sin fines de lucro para utilizar los fondos limitados
del CDBG-DR. Esto sera especificamente alentado por los programas de adquisicidon para propietarios de
viviendas. Al alentar a los gobiernos locales a utilizar el CDBG-DR para equiparar a los Programas de
Subvencién para Mitigar Riesgos de FEMA, las comunidades tendran la capacidad de utilizar mejor su
fuente de financiacidn, ya que a menudo los gobiernos locales no pueden equipararse al programa HMGP.

La lista de fuentes provistas hace referencia a las otras fuentes de ayuda para catastrofes. El titulo de la
seccién en la que este texto se ubica ha sido cambiado a «Recursos adicionales».

104



